Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro dam €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, ¢. p. 920/3, ul. Marie Podvalov¢, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové,
Praha 9, konaného dne 22. 4. 2010.

Zapis ze shromazdéni Spole¢enstvi pro dim €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul.
Marie Podvalové, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9, konaného dne 22. 4. 2010

v salu restaurace Maxim v Tieboradicich (Praha 9).

Schuze Spolecenstvi pro dim ¢&. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul. Marie Podvalové, ¢&. p.
920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9 (dale jen SVJ) se sidlem Hakenova €. p. 920/3, 196 00 Praha 9

Datum konani: 22. dubna 2010.

Misto konani: sal restaurace Maxim v Tfeboradicich (Praha 9)

Schiizi fidil Vaclav Janalik — mistopfedseda vyboru Spole¢enstvi vlastnikl bytovych jednotek (dale jen
predsedajici). Schlze byla pfedsedajicim zahajena v 19:10.

l. Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatort

Schlize byla prohlasena usnasenischopnou - pfitomni vlastnici tvofili nadpoloviéni vétSinu hlasu
spolecenstvi.

Predsedajici pfivital pfitomné a podékoval za Ucast na schuizi, dale vyzval pfitomné ¢leny SVJ
k pfipadnému podnétu na zménu ¢i doplnéni navrzeného programu schuze (ktery byl distribuovan
s pozvankou na schlzi a uloZzen na webové adrese ,http://www.uzameckehoparku.info/schuzeD3/*
spolu s podklady k jednotlivym boddm programu), dale vyzval dobrovolniky z fad €lent SVJ, ktefi by
byli ochotni ujmout se funkce ovéfovatell zapisu.

Schvaleni programu

Vyzva k dopInéni programu schiize
— zTad pfitomnych ¢lend SVJ nebyl zadny navrh podan. Déle pfedsedajici navrhl zafadit
bod ,diskusi 0 zméné spravcovské firmy“ pfesné na 20h, nebot vtomto ¢ase budou
pfitomni zastupci vybranych alternativnich spravcovskych firem. Proti tomuto navrhu nikdo
nevznesl namitku.

Hlasovani €. 1: schvaleni programu.

Shromazdéni schvalilo navrzeny program schize.
- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,21%:
- Cas hlasovani 19:13
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Hlasovani &. 2: zapisovatele

Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schiize Radovana Khola
(Clena vyboru).

Shromazdéni schvalilo navrzeného zapisovatele.
- Pritomno ¢lenud se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,21%:
- Cas hlasovani 19:14
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.
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Hlasovani €. 3: ovérovatell

Pfedsedajici vyzval dobrovolniky zfad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovéfovatelé zapisu.
Z pfitomnych ¢lenu se prihlasily:

- pani Sylvie Matouskova

- pani Jana Tejkalova

Shromazdéni schvalilo navrzené ovéfovatele zapisu.
- Pfitomno ¢lenud se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,21%:
- Cas hlasovani 19:15
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Hlasovani €. 4: skrutatofi

Predsedajici dale vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutatord. Z fad ¢lenu
se nikdo nepfihlasil. Vyborem byli tedy navrzZeni:

- pan Petr Duchon

- pan Jaroslav Cerny

Shromazdéni schvalilo navrzené skrutatory.
- Pfitomno ¢lenud se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,21%:
- Cas hlasovani 19:16
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

il Zprava o ¢innosti

Pfedsedajici Vaclav Janalik informoval v jednotlivych bodech, o udalostech, které se staly
v uplynulych dvanacti mésicich. Jednalo se zejména o:

- probéhlém shromazdéni viastnik dne 11. 8. 2009 o snizeni zaloh na spravu a udrzbu domu

- problematice zimni udrzby,

- zavedeni oddéleného spinani svétla na schodisti v 1. podzemnim podlazi,

- zabezpeceni vstupll na stfechu,

- spolupraci s vybory SVJ ostatnich domu v arealu UZP v ramci tzv. ,mezivyborovych schizi®,
kde je snaha, jak o efektivni vyménu technickych i ekonomickych informaci a zkuSenosti
spojenych se spravou domfi, tak snaha o komunikaci napt. s MC &i G&asti na pfipominkach
k okolni vystavbé,

- podanym pfipominkam k procesu EIA k vystavbé tzv. 3. etapy UZP,

- podepsané smlouvé s UPC umozniujici UPC polozit optické kabely v arealu. Zaroven vsak
uvedl, Ze je bohuzel pravdépodobné, Ze UPC v této chvili se snahou o poloZeni optickych
kabell v arealu nespécha,

- ziskani nabidek od alternativnich spravcli bytovych domu (které jsou soucasti programu této
schize),

- zména smlouvy s uklidovou firmou o sniZeni Cetnosti Cisté€ni garazovych stani,

- posouzeni stavu domu.

V tomto misté predal predsedajici slovo ¢&lenovi vyboru panu Michalu Sevcovi, ktery pFitomné
seznamil s probéhnutym posouzenim elektrickych rozvodd a posouzenim vybranych ¢asti domu (které
provedli firma WPM Group a Ing. Karel Dvofacek). Uvedl, ze vzhledem k odmitnuti nékterych firem
provést posouzeni a nedostatku ¢asu na strané dodavatelskych firem byla zprava o posouzeni stavu
vybranych &asti domu pfedana vyboru az na pfelomu bfezna/dubna 2010. Zprava byla projednana i
s technickym feditelem SBD Praha a bylo dohodnuto, Ze se zjisténé nedostatky domu (nesoulad
s projektovou dokumentaci apod.) budou reklamovat (mj. jménem vyboru SVJ v zastoupeni
jednotlivych vlastnikd bytovych jednotek v domé) a zaroven se pfedpoklada, ze bude uskute¢néno
jednani pfimo mezi vyborem SVJ a zastupci ING Zamecky park, s.r.o. Na zavér pan Michal Svec
uvedl, Ze zprava je kdispozici pro pfipadné zdjemce v mistnosti vyboru a bude vystavena i na
zabezpecené sekci webového féora www.uzameckehoparku.info.
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Po shrnuti informaci o stavu domu p. Sevcem probéhla kratka diskuse, kdy vybor odpovidal na otazky
z fad ¢lend SVJ. Vybor zaroven uvedl, ze pfehled reklamaci spoleCnych prostor a jejich stav (feseni &i
zamitnuti) bude zvefejnén zabezpecené sekci webového féra www.uzameckehoparku.info.

Na zavér vyzval predseda Jaroslav Cerny &leny SVJ, aby v pfipadé&, Ze znaji n&jaky divod k reklamaci
spole¢nych prostor, at' tak ucini standardnim zpUsobem pro reklamace a zarover zaslou reklamaéni
protokol na emailovou adresu vyboru vybord3@uzameckehoparku.info. Vybor SVJ bude tyto
reklamace, spolu s dalSimi reklamacemi spole¢nych &asti (zejména reklamacemi vyplyvajicimi z vySe
uvedené zpravy o posouzeni vybranych ¢asti domu), fesit (urgovat) s ING Zamecky park a SBD Praha
v zastoupeni jednotlivych viastnik( bytovych jednotek domu.

Hlasovani &. 5: Zpraveé o €innosti

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
~Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi a schvaluje
uvedeny postup reklamaci spole¢nych ¢asti.”
- Pritomno ¢lenud se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,86%
- Cas hlasovani 19:39
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

1. Ucetni zavérka a zprava o hospodareni

PrednasSejici predal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né shrnul informace obsazené ve
zpravé o hospodareni a okomentoval porovnani celkovych nakladi na spravu domu za rok 2009
s rokem 2008. Dale Radovan Khol kratce vysvétlil pouzité ucetni metody a Udaje uvedené v Ucetni
zavérce SVJ k31. 12. 2009. Na zaveér vysvétlit strukturu hospodarského vysledku SVJ za ucetni
obdobi od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2009 a zddGvodnil navrhované zpusoby na rozdéleni hospodarského
vysledku.

Nasledné bylo zodpovézeno nékolik dotazd pfitomnych €lenl a bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 6: Zprava o hospodareni a ucetni zavérka

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
~Shromazdéni SVJ schvaluje tGcéetni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2009.

Shromazdéni SVJ schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za hlavni
¢innost za rok 2009 néasledovné:
- Pouzit zisk z hlavni &innosti ve vySi 20 118,63 K¢ na tvorbu Rezervniho fondu
- Shromazdéni SVJ zmocriuje vybor k pouZiti Rezervniho fondu k thradé nakladt souvisejicich
se spravou domu.
Shromazdéni SVJ schvaluje vypofadat vysledek hospodareni za hospodarskou
¢innost za rok 2009 nasledovné:
- Rozdélit ztratu ve vyS$i 7,64 Ké mezi jednotlivé ¢leny SVJ podle spoluvlastnickych podilt v
ramci vyuctovani zaloh za rok 2009.“

- PFitomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,86%:
- Cas hlasovani 19:49

- Usneseni bylo pfijato drtivou optickou vétSinou pfitomnych, pfiemz nikdo tuto optickou
vétsinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlasu dle jednotlivych podild.

V. Odmeény vyboru
Radovan Khol seznamil pfitomné s navrhem usneseni o vysi navrhovanych odmén pro vybor SVJ.

Hlasovani €. 7: Odmény vyboru za rok 2009
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Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~shromazdéni SVJ schvaluje odmény vyboru za rok 2009 odménu ¢&lenim vyboru

v souhrnné vysi 208 860 K&. Vysi podilu odmén jednotlivych ¢lenl stanovi vybor*

- PFitomno ¢len(l se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,86%:

- Cas hlasovani 19:51

- Usneseni bylo pfijato drtivou optickou vétSinou pfitomnych, pfiemZ nikdo tuto optickou
vétSinu nezpochybnil a nepozadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podild.

V. Zména nazvu SVJ
Vaclav Janalik seznamil pfitomné s tim, ze soucasny nazev SVJ je vzhledem ke své délce velmi

neprakticky. Z tohoto divodu vybor navrhuje zménu nazvu SVJ, resp. zménu nazvu SVJ schvalenim
novych stanov spole€enstvi, ve kterych bude zménén pouze nazev spole€enstvi.

Hlasovani €. 8: Zména nazvu SVJ formou zmény stanov

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje nasledujici novy nazev SVJ:

,Spolecenstvi viastnikii Cakovice ép. 920.

V souladu s touto zménou povéfuje predsedu a mistopfedsedu vyboru k provedeni
zmény nazvu u prislusného rejstrikového soudu*

- PFitomno ¢lenll se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,86%:
- Cas hlasovani 19:53
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

VL. Slouceni dlouhodobych zaloh na garazové stani
Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhem formalné slougit zalohy na spravu garéZzovych stani a
zalohy na spravu a udrzbu domu do jedné zalohy. Uvedl, Ze toto rozdéleni bylo plvodné zvoleno ING
Zamecky park (v té dobé povéfeny vlastnik) v celém arealu, nebot v nékterych domech jsou byty, ke
kterym nendleZi pravo uzivat garazové stani. Na zavér uved|, Ze vzhledem k tomu, Ze v domé nadeho
SVJ nalezi ke kazdému pravo uzivat alespori jedno gardZzové stani je formalni oddéleni zaloh
zbyte€né.

Hlasovani €. 9: Slouceni dlouhodobych zaloh na gardzové stani

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni schvaluje od vydani pfistiho predpisu zaloh slouceni

dlouhodobych zaloh na garazova stani a zbyvajici ¢asti domu do jedné dlouhodobé
zalohy, pficemz vySe nové zalohy je rovna souétu pavodnich dil¢ich zaloh.”

- PFitomno ¢len(l se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,86%:
- Cas hlasovani 19:55

- Usneseni bylo pfijato drtivou optickou vétSinou pfitomnych, pfiemZ nikdo tuto optickou
vétSinu nezpochybnil a nepozadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podild.

VIL. Diskuze o zméné spravcovské firmy
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Vaclav Janalik seznamil pfitomné stim, Ze dva zastupci alternativnich spravcovych firem na schlzi
vlastnikl, aby mohli prezentovat sluzby svych firem. Uvedl, Zze se jedna o spole¢nosti FPS a R3 Group.
nabidky ostatnich spravcl) a spole€nost R3 Group byla pozvana z divodu, Ze zastupci spole¢nosti R3
Group zapUsobili na zastupce vyboru jako velmi profesionaini.

Na schzi byl pozvan zastupce spole¢nosti R3 Group p. Hamouz.

Kratce uved! sluzby jejich spoleénosti. Rekl, Ze spoleénost se snazi sama predpokladat potieby vlastnikd
v novych bytovych domech a témto potfebam vychazet vstfic. Za vyhodu své spole€nosti povazuje vécny
pfistup k feSeni problému a nékteré nadstandardni sluzby. Nasledné vyzval vlastniky k poloZeni pfipadnych
dotaz(.

Na schazi byl pozvan zastupce spole¢nosti FPS pan Javlrek.

Kratce uvedl sluzby jejich spoleénosti. Rekl, Ze spoleénost se snaZi nabizet konkurenceschopné ceny za
sluzby a umi nabidnout i fadu souvisejicich sluzeb za velmi nizké ceny. Nasledné vyzval vlastniky
k polozeni pfipadnych dotaz(.

Po prezentaci obou zastupcl pozvanych firem a jejich odchodu nasledovala diskuse mezi jednotlivymi
¢leny. Zejména byli dotazovani ¢lenové vyboru, zda oni sami citi potfebu ke zméné spravcovskeé firmy.
Dale byly ¢lenové vyboru dotazovani na nazor na jednotlivé alternativni poskytovatele a na to, jaké citi
vyhody a nevyhody se zmé&nou spravce.

Z odpovédi jednotlivych élenl vyboru vyplynulo nasledujici.

- Vybor je ohledn& zmény spravce indiferentni. Je uréit¢ vhodné, s vyuZitim ziskanych
konkurenéni nabidek, jednat se sou¢asnym spravcem o pfipadném snizeni ceny poplatkl za
spravu.

- Soucasny stav, kdy v arealu plsobi jeden spravce ma urcité vyhody, jak pro jednotliva SVJ
(vymeéna zkuSenosti, komunikace o ziskanych poznatcich se spravcem, moznost pusobit na
spravce hromadné popf. vyuziti odbornikl z jinych SVJ na jednani se spravcem), tak pro
samotného spravce, kitery mize dosahovat ekonomickych Uspor z rozsahu sluzeb (zde Ize
konstatovat pfedpoklad moznosti tlaku na snizeni ceny).

- Neékteré z alternativnich nabidek, které vybor obdrzel, resp. prezentace zastupcl
alternativnich spravcu, byly velmi profesionalni. Na druhou stranu je nutné vzit v Gvahu, Ze i
zastupci SBD Praha plsobi pfi jednani profesionalné. A z Uvodnich jednani nelze
jednoznacné odvodit naslednou kvalitu sluzeb.

- Kuvalitu sluzeb spravce bude mozné posoudit zejména az po vyprdeni zaruéni doby domu, kdy
bude tfeba (na rozdil od sou¢asného stavu) feSit fadu oprav a udrzbovych praci sjednanim
sluzeb jménem SVJ a na ucet SVJ.

Na zakladé pokracujici diskuse shromazdéni poklada za vhodné vést jednani, jak se soucasnym

spravcem, tj. SBD Praha (zejména ohledné ceny sluzeb), tak s alternativnimi spravci, ktefi
prezentovali své sluzby na schizi (tj. FPS a R3 Group).

Hlasovani €. 10: Jednani s alternativnim spravcem bytového domu

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

»~shromazdéni SVJ povéfuje vybor k jednani s firmami FPS a R3 Group o pfipravé smlouvy o
spravé domu. Definitivni schvaleni zmény spravce bude schlze v zafi 2010, aby bylo mozné
pfipadnou zménu spravce provéstk 1. 1. 2011“

PFitomno Clenl se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,09%%:

- Cas hlasovani 20:49

- Usneseni bylo pfijato drtivou optickou vétSinou pfitomnych, pfiemz nikdo tuto optickou
vétsinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podild.
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ViIIl. Uprava osvétleni na chodbach a schodistich domu

Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ) seznamil pfitomné s navrhem upravit jednotliva osvétleni na
chodbach pfipojenim senzorl pohybu a tim zaijistit Usporu spotfeby elektrické energie. Vzhledem
k tomu, Ze v8echny svétla na schodiStich (a velka €ast) na chodbach je zapojena hromadné je
navratnost vynaloZzenych prostfedkd formou Uspory energie (u vymény svétel na chodbach a
vchodech, které nemaji ,bo¢ni“ chodbicky) do dvou let od vynaloZeni. Vybor k diskusi navrhuje i
alternativu, Ze stejnym senzorem pohybu mohou byt osazeny i boéni chodby v domé (kde vzhledem
k oddélenym okruhim bude n&vratnost del$i, spole¢né& pro cely dim do tfi let). Jaroslav Cerny
zaroven vysvétlit, Ze instalace snimacu pohybu neznamena dal$i zasahy do zdi domu (napf. listovani
apod.). Na zakladé nasledné diskuse, vyplynulo, Ze je z fad ¢lend SVJ zajem o instalaci snimaci
pohybu i do svétel na bo€nich chodbach domu.

Hlasovani €. 11: Uprava osvétleni na chodbach a schodistich domu

Shromazdeéni pfijalo nasledujici usneseni:
~shromazdéni SVJ schvaluje upravu osvétleni na chodbach a schodistich véetné
chodbicek na fotoburiky v pfedpokladané cené 191 tis. K&*

PFitomno ¢lenll se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,09%:

- Cas hlasovani 21:02

- Usneseni bylo pfijato drtivou optickou vétSinou pfitomnych, pfiemZ nikdo tuto optickou
vétSinu nezpochybnil a nepozadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podild.

IX. Zrizeni prijmu satelitniho vysilani vdomé

Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ): seznamil pfitomné, e na zakladé nékolika dotazti na moznost
vybavit ddm moznosti pfijmu satelitniho signalu, vybor pfedklada shromazdéni nabidku na vybudovani
satelitniho pFijmu v domé&. Jaroslav Cerny vysvétlil, Ze ocenéni vychazi z nabidky pro dim D2, ktera
byla upravena podle technickych podminek domu SVJ. Upozornil, Ze by bylo nutné pofidit jednotlivé
satelity pro jednotlivé vchody. V nasledné diskusi zodpovédél dalsi technické dotazy z fad ¢lend SVJ.;

Hlasovani €. 12: uprava osvétleni na chodbach a schodistich domu

Shromazdéni nepfijalo nasledujici usneseni:
~shromazdéni SVJ schvaluje vybudovani systému pfijmu satelitniho signalu a jeho distribuce do
rozvodu STA v prfedpokladané cené 933 tis. K&*

PFitomno ¢lenll se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 63,09%:

- Cas hlasovani 21:08

- Usneseni nebylo pfijato optickou vétSinou pfitomnych, resp. opticka vétSina hlasovala proti
prijeti tohoto usneseni, pficemz nikdo nedostatek hlas(i pro optickou vétSinu nezpochybnil a
nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podilu.

X. Malovani v domé
Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ) se zeptal, zda by byl zajem o vymalovani chodeb domu.
Nasledovala kratka diskuse, zda je v této chvili provedeni vymalovani chodeb Z&douci &i efektivni.

Vzhledem ktomu, Ze pfi diskusi ani na dotaz predsedajiciho nikdo z ¢lent neprojevil zajem o
provedeni malovani, nebylo o tomto bodu formalné hlasovano.

XL Ostatni
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Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro dam €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, ¢. p. 920/3, ul. Marie Podvalov¢, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové,
Praha 9, konaného dne 22. 4. 2010.

Pfedsedajici vyzval pfitomné ¢&leny k pfipadnym dalSim dotazim a navrhim. Nasledné bylo
zodpovézeno nékolik otazek vztahujicich se k provozu domu a okoli.

Vzhledem k naslednému snizeni poctu pfitomnych ¢lenli podékoval predsedajici vSem ¢leniim za
UCast a formalné ukongil schlizi s tim, Ze dale bude probihat neformaini diskuse a ¢lenové vyboru
budou zodpovidat pfipadné dal$i dotazy ¢lentd SVJ.

Shromazdéni bylo oficialné ukoncéeno v 21:24.

V Praze dne 22. 4. 2010

Jana Tejkalova — ovéfrovatelka zapisu

PRILOHY:
I. seznam ¢lent SVJ pfitomnych na schuzi

II. podklady k projednavanym bodim
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