Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro dim €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové,
Praha 9, konaného dne 20. 4. 2011.

Zapis ze shromazdéni Spole¢enstvi pro diim €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul.
Marie Podvalové, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9, konaného dne 22. 4. 2010

v salu restaurace Maxim v Treboradicich (Praha 9).

Schuze Spole€enstvi pro diim &. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul. Marie Podvalové, €. p.
920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9 (dale jen SVJ) se sidlem Hakenova ¢&. p. 920/3, 196 00 Praha
9. Vybor podal na poc¢atku dubna 2011 navrh na zmény Udaji SVJ véetné zmény nazvu vyplyvajici z
usneseni shromazdéni vlastnikd ze dne 22. dubna 2010 tj. ndzev Spolegenstvi vlastniki Cakovice &p.
920 (v soucasné dobé nenabylo rozhodnuti soudu o zméné nazvu pravni moci. Z tohoto dlivodu je
pouzivan v ramci tohoto zapisu pGvodni nazev SVJ).

Datum konani: 20. dubna 2011.

Misto konani: sal restaurace Maxim v Tfeboradicich (Praha 9)

Schiizi fidil Jaroslav Cerny — pfedseda vyboru Spoledenstvi vlastnikil bytovych jednotek (dale jen
predsedajici). Schize byla predsedajicim zahajena v 19:11.

l. Zahdajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatort

Schuize byla prohlasena usnaseni schopnou - pfitomni vlastnici tvofili nadpoloviéni vétSinu hlasu
spolecenstvi.

Predsedajici pfivital pfitomné a podékoval za UCast na schuzi, dale vyzval pfitomné ¢leny SVJ
k pfipadnému podnétu na zménu &i doplnéni navrzeného programu schuze (ktery byl distribuovan
s pozvankou na schlizi a uloZzen na webové adrese ,http://www.uzameckehoparku.info/schuzeD3/*
spolu s podklady k jednotlivym bodim programu), navrhl zpUisob hlasovani aklamaci a vysvétlil jeho
princip (hlasuje se zdvizenim ruky, usneseni se povazuje za pfijaté, pokud pro né&j hlasuje opticka
vétSina pfitomnych ¢lend. Kterykoli ¢len muze bezprostfedné po hlasovani pozadat, aby pfijeti
usneseni bylo ovéfeno pfepoditanim prfesného poctu hlasu podle vlastnickych podild).

Schvaleni programu

Pfed hlasovanim o programu schuize navrhl pfedsedajici za vybor Upravu programu spocivajici ve
zméné poradi projednavani bodu 9 a 10 a to tak, Ze puvodné navrzeny bod ¢Cislo 10 ,vyména
vodomérl® by byl pfesunut pfed projednavani bodu 9 ,Diskuse o zméné spravcovské firmy“. Na vyzvu
predsedajiciho zadny dal§i navrh na zménu ¢&i doplnéni programu shromazdéni vlastnik nepadl.
Pfedseda dal hlasovat o programu ve znéni po pfesunuti bodu 9. za bod 10 a o zpUsobu hlasovani.

Hlasovani €. 1: schvaleni programu.

Shromazdeéni schvalilo navrzeny program schize.
- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 53.49%:
- Cas hlasovani 19:11
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrZelo se: 0%.

Hlasovani €. 2: zapisovatele

Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schize Radovana Khola
(Clena vyboru). Zadny protinavrh z fad ostatnich ¢lent SVJ nepadl.
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Shromazdéni schvalilo navrzeného zapisovatele.
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 53.49%:
- Cas hlasovani 19:12
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Hlasovani ¢. 3: ovéiovateld

Pfedsedajici vyzval dobrovolniky zFad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovéfovatelé zapisu.
Z pritomnych ¢lenl se pfihlasily:

- pani Jana Tejkalova

- pan Miroslav Zubina

Shromazdéni schvalilo navrzené ovérovatele zapisu.
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 54.24%:
- Cas hlasovani 19:13
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Hlasovani €. 4: skrutatofi

Pfedsedajici vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutator. Vybor navrhl jako
skrutatory pana Petra Duchoné (€lena vyboru) a pani Jifinu Cernou. Z fad ¢lenG dalsi navrh &i
protinavrh na funkci skrutator nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzené skrutatory.
- Pritomno ¢élend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 54.24%:
- Cas hlasovani 19:14
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

. Zprava o ¢innosti

Predsedajici Jaroslav Cerny informoval v jednotlivych bodech, o udélostech, které se staly
v uplynulém obdobi. Jednalo se zejména o:

- jednani vyboru s alternativnimi spravci domu R3 Group, FPKS a soucasnym spravcem
SBD PRAHA na zakladé usneseni shromazdéni vlastnik(l ze dne 22. 4. 2010. Od R3 Group
byly vyzadany reference od jejich klientll. Reference klientll byly vesmeés pozitivni, ostatni
vybory v UZP se zméné spravce v nasledujicim obdobi v zasadé rovnéz nebranili. Nasledné
probéhlo v prabéhu zafi 2010 shromazdéni vlastnikl v prostoru garazovych stani domu, ze
kterého vyplynulo, ze néktefi ¢lenové nejsou presvédceni o kvalité navrhovaného spravce (R3
Group). A Ze vybor ma vyzadat dal$i nabidky na spravcovskou firmu.

- feSeni reklamaci spoleénych ¢asti domu. Na prelomu brezna/dubna 2010 ziskana
zprava o technickém posouzeni domu.

o Podany reklamace na body zminéné v technické zpravé, vysledkem bud zamitavé
reklamace (stav v souladu s projektem), popf. Vybor neobdrZel Zadné vyjadieni ING
Zamecky park. Provedena kontrola spadu kanalizace na dalSich dvou vétvich
(umisténych pobliz vchodi MK2 a MK6) a potvrdila se obava o Spatném vyspadovani
(dfive se vyskytla havarie v H1).

o Pred koncem zaruéni doby (kvéten 2010) podany opétovné vSechny reklamace, po
dohodé& s pravni¢kou JUDr. Sindlerovou. Na tyto reklamace obdrzeny dosavadni
odpovédi, v nékterych pfipadech je nutné vyZadat vyjadfeni od zhotovitele
(METROSTAV).
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o Na zakladé zadosti o schlzku pfes pravniho zastupce, probéhla schizka mezi
vyborem (v&. pravniho zastupce) a technickym feditelem ING Zamecky park.

o Na zakladé kontrolniho dne na misté za ucasti zastupcu: METROSTAYV, ING Zamecky
park, SBD PRAHA, Vybor SVJ véetné pravniho zastupce. Vznikl zapis, co ING
Zamecky park, resp. Metrostav, dolozi popf. opravi.

o Neéktera vyjadfeni jsme obdrzeli (zmény v projektové dokumentaci apod.), drobné
opravy provedeny, nékteré reklamace vyhodnoceny jako problematicky vymahatelné.
Aktualné opétovné urgovany nevyfeSené reklamace. Nejvétsi problém je prolezela
kanalizace, ke které si udajné METROSTAYV vyzadal znalecky posudek, tento vyboru
stale nebyl predlozen.

- upravé osvétleni (instalace fotobunék ve spoleénych ¢&astech domu), které byly
provedeny na zacCatku druhé poloviny roku 2010 (byla provedena uUprava osvétleni na
zakladé usneseni ze shromazdéni 22. 4. 2010. Obcas se feSi nastaveni intervalu sviceni.
Pfipadnymi pfipominkami se vybor bude zabyvat — bude provedena naprava.

- nainstalovani madel na vstupni dvefe

- instalaci infra tlaCitek k otvirani dvefi v dubnu 2011 (u infra tlaCitek je pfedpokladana delSi
zivotnost nez u standardnich vypinacl, kde dosavadni Zivotnost v nasem i jinych bytovych
domech v arealu “U Zameckého parku” (systém prevzali a zavedli dalSi domy v arealu)
nepfesahuje cca 2 roky.

- odstoupeni dvou c¢lent vyboru z divodu predpokladaného stéhovani (Vaclav Janalik,
Otakar Frank). Na funkci mistopfedsedy zvolen Radovan Khol.

- zpozdéni se zvefejiovanim zapisu ze schlzi vyboru, které byly v minulosti ¢asto
zvefejnhovany se zpozdénim, jsou v soucasné dobé zvefejiiovany nékolik dni po schlzi. K
zajisténi vyvéseni zvolen z ¢lenl vyboru nasténkafr, pro pfehlednost zaveden tisk na barevné
papiry pro vizualni upozornéni na zmény informaci

- o doporuéeni v pfipadé potfeby kontaktovat vybor pfes emailovou adresu
vybord3@uzameckehoparku.info Pfi prodeji bytl vybor prosi, aby byl vyboru zaslan kontakt
na nového vlastnika.

- 0 postupu pro hlaSeni zavad ve spoleCnych &astech domu. Zavady Ize hlasit technikovy
domu tj. panu Martinu Tomasovi (kontakt viz webové stranky SBD PRAHA) v pracovni dobé.
(vhodné je zaroven informovat vybor na email). V havarijnich situacich mimo pracovni dobu
technika domu kontaktovat nékoho 2z vyboru popfipadé havarijni linku pojistovny
KOOPERATIVA.

- 0 jednani vyboru s ostatnimi vybory SVJ v arealu “U Zameckého parku”. Zastupci vyboru
se schazeji se zastupci ostatnich vyborl, kdy je FeSena zejména spolena sprava arealu
(kontrola pInéni od dodavatell, moznosti zlepSeni zpravy, vybudovani najezdové rampy k
détskému hfisti z Hakenovy ulice, opravy mlatovych cest, pokus pFevzit pozemky s vodnim
dilem — odvodriovaci pfikop od ING), problém se spravcem popf. i vztahy a pozadavky na
MC. Na zakladé této spoluprace byly podany pfipominky k procesu EIA k pfipravované
vystavbé tzv. 3 etapy resp. sidli§té Cakovicky park. Nasledn& podany i pfipominky ke
stavebnimu fizeni. V sougasné dobé se jedna s MC o navrhovaném propojeni silnic UZP a
Cakovického parku.

- o probihajicim zapisu zmén v rejstiiku véetné zménu nazvu (soud aktualné zaslal
rozhodnuti se zapisem jiného nazvu spole€enstvi, nez byl nazev navrhovany. Proti tomuto
rozhodnuti rejstfikového soudu se vybor odvolava).

Na zavér vyzval predseda Jaroslav Cerny ¢&leny, aby v piipadé, Zze maji n&jaky podnét &i pozadavek
na vybor at’ tak Cini nejlépe prostfednictvim emailu na adresu vybord3@uzameckehoparku.info.

Hlasovani ¢. 5: Zpraveé o ¢innosti
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Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi.*
- Pritomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 54.24%
- Cas hlasovani 19:22
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Il Ugetni zavérka a zprava o hospodareni

PfednéaSejici pfedal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né shrnul informace obsazené ve
zpravé o hospodareni a okomentoval porovnani celkovych nakladi na spravu domu za rok 2010
s vysledky let 2008 a 2009. Dale Radovan Khol kratce vysvétlil pouzité Ucetni metody a udaje
uvedené v Ucetni zavérce SVJ k 31. 12. 2010. Na zavér vysvétlit strukturu hospodarského vysledku
SVJ za ucetni obdobi od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010 a zduvodnil navrhované zplsoby na rozdéleni
hospodaiského vysledku.

Nasledné bylo zodpovézeno nékolik dotazli pfitomnych ¢lent a bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani ¢. 6: Zprava o hospodareni a ucetni zavérka

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
~shromazdéni SVJ schvaluje u€etni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2010.

Shromazdéni SVJ schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za hlavni ¢innost za rok 2010
nasledovné:
- pouzit zisk z hlavni &innosti ve vysi 3.315,63 K¢& na tvorbu Rezervniho fondu
- pouzit zisk z hlavni ¢innosti ve vysi 3.518,80 K¢ k uhradé zbozi a sluzeb pofizovanych
spole€enstvim v roce 2011

Shromazdéni SVJ zmocriuje vybor k pouziti Rezervniho fondu k Uhradé naklad(l souvisejicich se
spravou domu.

Shromazdéni SVJ schvaluje vypofadat vysledek hospodareni za hospodarskou €innost za rok 2010
nasledovné:

Rozdélit ztratu ve vysi 6,22 K& mezi jednotlivé ¢leny SVJ podle spoluvlastnickych podilG v ramci
vyuc&tovani zéloh za rok 2010."

- Pfitomno Clenl se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56.15%:
- Cas hlasovani 19:30
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

V. Uprava zaloh

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhem usneseni o pravidelnych Upravach zéloh. Probéhla
kratka diskuse k navrzenému procentu navysSeni (12% navySeni oproti skuteCnym nakladim pfislusné
bytové jednotky ptedchoziho roku) a dotazu na mozné Upravy dle predpokladanych nakladd. Clenové
vyboru vysvétlili, Ze procento navySeni nakladu bylo doporuéeno sou€asnym spravcem na zakladé
jeho zkuSenosti.

Hlasovani &. 7: Uprava zéloh

Shroméazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ schvaluje s okamzitou ucinnosti zpusob stanoveni vySe veSkerych zaloh
s vyjimkou dlouhodobych zaloh takto:

Kazdy ¢len spole€enstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, fj.

zalohy na studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vySi odpovidajici skuteéné spotiebé, resp.
skuteénym nakladdm jeho jednotky v pfedchozim kalendafnim roce navysené o 12%.
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Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na ostatni sluzby hrazené Spolecenstvim
neuvedené v predchozim odstavci ve vysi odpovidajici skuteénym nakladim v pfedchozim
kalendarnim roce navysené o 12% a/nebo navySené o divodné prfedpokladané zvyseni nakladi
(napf. DPH, zmény smluv).

Vybor je opravnén na zakladé vySe zminénych pravidel kazdoro¢né sestavit a odeslat ¢lenliim

spolecenstvi novy predpis zaloh. A to bez zbyteéného odkladu poté, co uplynou Ihity na odvolani
proti ro€nimu vyuc&tovani.”

- Pritomno Clenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56.15%:
- Cas hlasovani 19:38

- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

V. Odmény vyboru

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhem usneseni o vy$i navrhovanych odmén pro vybor SVJ
(navrhovana vySe odmeén je shodna s vysi schvalenou v pfedchozich letech).

Hlasovani ¢. 8: Odmény vyboru za rok 2010

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SvJ schvaluje odmény ¢lendm vyboru za rok 2010

v souhrnné vysi 208 860 K&. Vysi podilu odmén jednotlivych €lenl stanovi vybor*

- Pfitomno ¢€lenl se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56.15%:

- Cas hlasovani 19:44

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfFitomnych, pficemz nikdo tuto optickou
vétsinu nezpochybnil a nepoZadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podilu.

VL. Sprava pozemku

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s tim, se sougasnym stavem udrzby pozemku pfiléhajicimu k domu
a okolnich pozemku. Sprava pozemku provadi spole¢nost TOMPEX na zakladé smlouvy, kterou
uzavfelo ING Zamecky park, s.r.o. a ke které pfistoupili jednotlivi &lenové SVJ na zakladé ustanoveni
uvedenych v kupnich smlouvach na jednotlivé byty. Vzhledem ktomu, Zze lze do budoucna
predpokladat nutnost zmény smlouvy se spoleCnosti TOMPEX a zaroven je vhodné pravné vyjasnit
aktualni stav odvozovany z uzavienych kupnich smluv, navrhl vybor pfijmout nize uvedené usneseni,
které de facto pouze rekapituluje aktualni praxi spravy pfilehlych pozemka.

Hlasovani €. 9: Sprava prilehlych pozemkd

Shroméazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

,Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, Ze pFilehly pozemek dle prohlaseni viastnika (k. u. Cakovice,

pozemek €. 1280/26), bude spravovan a udrzovan SVJ (Spole¢enstvi pro dim ¢&. p. 920/1,3, ul.

Hakenova, €. p. 920/3, ul. Marie Podvalové, €. p. 920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9). Zalohy

na tuto udrzbu budou jako doposud vybirany spole¢né s ostatnimi zalohami na spravu a udrzbu

domu a spolu s nimi také kazdoro¢né vyuctovany. *

- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s dhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%.
V tomto pfipadé bylo na zadost vyboru provedeno secteni vysledku hlasovani podle
hlasovacich podilQ.

- Cas hlasovani 19:57

- Pro: 56,15%, Proti: 0%, Zdrzelo se: 43.85% z hlasovacich podilt v§ech vlastniku.

Strana 5 (celkem 11)



Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro dim €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové,
Praha 9, konaného dne 20. 4. 2011.

VIL. Vstup SVJ do sdruzeni pravnickych osob

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhem, aby SVJ vstoupilo do sdruZeni pravnickych osob, jehoz
predmétem cinnosti bude udrzba zelené v bezprostfednim okoli doma v lokalité U Zameckého parku.
Udrzba pozemk(i bezprostfedné pfiléhajicich k domiim v tzv. lokalité ,U Zameckého parku® (tj. domy
ve kterych byty prodavala ING Zamecky park, resp. domy D1 az D9) je provadéna v podstaté shodné
v celém arealu spole€nosti TOMPEX (viz pfedchozi bod projednavany na shromazdéni). Tato situace
umozfiuje jednak realizovat Uspory nakladu (z rozsahu), jednak dobfe spolupracovat pfi kontrole a
upominani pfipadnych nedodélkl v praci spole¢nosti TOMPEX (kontrolu provadi ¢lenové jednotlivych
vybor(i a upominky zasilaji za cely areal). Do budoucna Ize pfedpokladat tendence k uzavieni nové
smlouvy (pozadavek na navySeni ceny; pfipadna zména spravce nékterym z vybor(; predpoklad, ze
ING Zamecky park, s.r.o. pfeda pozemky, které v lokalité viastni MC).

Uzavirani osmi €i vicestranné smlouvy popf. jejich dodatku (pocet stran vyplyva zejména z poc¢tu SVJ
v lokalité) nahrazujici sou¢asnou smlouvu o spravé arealu se jevi jako komplikované a nepruzné. Pfi
uzavirani jednotlivych smluv pouze za jednotlivé domy, je rovnéz komplikovana vyjednavaji pozice
jednotlivych SVJ. Z uvedenych divodu vybor navrhuje, aby SVJ spolu s dal§imi SVJ v arealu zalozilo
sdruzeni pravnickych osob, které bude zajistovat spravu arealu. Na naklady spravy arealu budou
pfispivat jednotlivi Clenové sdruzeni, tj. jednotliva SVJ.

Jaroslav Cerny dale shrnul odpovédi, které mohou byt v této souvislosti kladeny a které byly
zverejnény i v podkladovych materidlech ke shromazdéni viastnikd SVJ:
1) Neznamena tato Uprava zdrazeni sluzeb?
Samo o sobé ne, viz otazka 2. Pouze bude nutné vést ucetnictvi sdruzeni. Zde
prfedpokladame dopad na nas dum ve vysi maximalné 2-3 tisic ro¢né, spise vSak jesté méné.
2) Zdrazeni sluzeb v arealu
Zdrazeni se bohuzel zfejmé nevyhneme z UpIné jiného ddvodu. ING pfedava své zbylé
pozemky obci, diky tomu ze sou€asného nasmlouvaného objemu praci ubude vice nez
polovina pozemkU. Také sou¢asna firma uz loni namitala, Ze se od zagatku trvani smlouvy
nemeénila cena. Proto diky vyrazné menSimu objemu praci ofekavame i pfi prob&hnuti
vybérového fizeni zvySeni ceny.
3) Co to znamena pro SVJ?
Dodavatelem sluzeb na Gdrzbu arealu nebude SBD, ale zajmové sdruzeni. Cinnost sdruzeni
se bude Fidit jeho stanovami (aktualni verze je téz soucasti materialll) a v rozhodovacich
organech sdruzeni budou zastupci SVJ. Platba za sluzby bude probihat na ucet sdruZeni bud
formou faktur jako doposud nebo formou ¢lenskych pfispévkl, o tom zatim neni rozhodnuto.
4) Jak moc je Elenstvi pro SVJ zavazné?
SVJ miize ze sdruzeni kdykoliv vystoupit a zacit si sluzby zajiStovat samo. Tento akt je
dokonce jednodu&si neZ jednostranné vypovézeni aktualni smlouvy o udrzbé.

Dale padl z fad ¢lent SVJ pozadavek na bliz§i vysvétleni stanov. Jaroslav Cerny nasledné prednesl
jednotlivé hlavni body stanov a duvod jejich navrhu. Po kratké diskusi ke stanovam bylo pfikro€eno
k hlasovani.

Hlasovani €. 10: Zajmové sdruzeni pravnickych osob

Shroméazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

»~ohromazdéni SVJ povéfuje Vybor SVJ, aby zafidil vstup SVJ do budouciho zajmového sdruzeni
pravnickych osob (pfedpokladané jméno Rozvojoveé sdruzeni U Zameckého parku z.s.p.o.) za ucelem
spole¢né spravy a udrzby arealu bytového projektu UZP. Shromazdéni dale uklada Vyboru nechat
tento ukon znovu schvalit, pokud se pfed samotnym zalozenim podstatnym zplsobem zméni stanovy
sdruzeni pfedlozené v materialech ke Shromazdéni.*

- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%.

- Cas hlasovani 20:13

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pfi¢emz nikdo tuto optickou
vétSinu nezpochybnil a nepozZadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podilu.
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VIII. Reklamace

Jaroslav Cerny kratce shrnul pribéh jednani o podanych reklamacich v prabé&hu uplynulych 12 mésict
(viz rovnéz informace uvedené vyse v bodé ,Zprava o Cinnosti“). Dale pfedal slovo Radovanu Kholovi,
ktery shrnul naklady souvisejici s reklamacemi v roce 2010. Naklady za:

- pravni sluzby JUDr. Sindlerové 11 tis. K&,

- kontrola HDV a revize kanalizace 40 tis. K&, Cisténi lezaté kanalizace 15 tis. K¢;

- zprava o stavu domu 70 tis. K¢ (vypracovana na zakladé rozhodnuti shromazdéni ze dne 22. 4.
2009)

- naklady za ovéfeni listin pfilozenych k reklamacim a doporu€ené dopisy cca 2 tis. K&)
Michal Svec na zavér prednesl detaily o podanych reklamacich spoleénych &asti domu, jejich stavu.

Nasledovala kratka diskuse k tématu, nasledné bylo pristoupeno k hlasovani o navrzeném
usneseni.

Hlasovani €. 11: Reklamace

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ uklada Vyboru vyuzit vS§ech prostfedkd nutnych k ispéSnému uzavieni
probihajicich reklamacnich Fizeni, véetné vypracovani nezbytnych znaleckych posudkl a
podniknuti nezbytnych pravnich krokd. Bude-li to nutné, je Vybor opravnén zahjit i soudni spor.”

PFitomno ¢lenu se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%:
- Cas hlasovani 20:41
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

IX. Zkraceni vymény vodomeért studené vody

Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ) seznamil pfitomné s pozadavky vyplyvajicimi z pravnich
predpist na vyménu méFich spotifeby studené a teplé vody a méfiCu dodavky tepla. Dale uvedl, ze
nesplnénim této povinnosti by se SVJ resp. vybor (nebot by se jednalo o védomé poruseni povinnosti
pfi spravé majetku) vystavoval sankci pokuty ve vy3i 1 mil. K& Nésledné byly vysvétleny maximalni
intervaly pro vyménu ¢i prekalibraci méficl. U studené vody je poZadovany interval vymény (popfr.
prekalibrace méficl) 6 let, u méfich spotfeby teplé vody a méfice dodavky tepla je interval
pozadované vymeény (popf. prekalibrace méficu) 4 roky. Zkracenim intervalu méficd studené vody
(resp. sjednoceni intervalu s vyménou méficu teplé vody) dojde k v pribéhu 12 let k ,vice nakladim*
odpovidajicimu cca 8K&/mésicné na byt (jedna vyména méficu spotfeby studené vody navic). Na
druhou stranu je zde vyhoda v podobé snizeni potu navstév pracovnikl vymeénujicich méfice
v bytech (v intervalu 12 ubude jedna vyména, pfi které by vlastnici bytd museli byt pfitomni a travit ¢as
doma). Navrhovanym usnesenim by v primérném intervalu 12 let probéhly vymény 3x, tj. ve 4., 8. a

12; v pfipadé vymény mérfica SV by vymény probihaly v tomto intervalu 4x ve 4., 6., 8., a 12 roce).
Po kratké diskusi bylo pfikro€eno k hlasovani.

Hlasovani €. 12: zkraceni intervalu vymény méfict studené vody

Shroméazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
~Shromazdéni SVJ souhlasi se zkracenim intervalu vymén vodomérud na studenou vodu tak, aby
vyména probihala vzdy spole¢né s vyménou kalorimetrll a vodoméru teplé uzitkové vody.*

PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%:

- Cas hlasovani 21:00
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.
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X. Zavedeni moznosti on-line odectll spotieby teplé a studené vody a tepla

Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ) seznamil pfitomné, s tim, Ze jsou v zasadé dvé varianty fe$eni
vymény. Prvni je platit spole¢nosti provadéjici vyménu pronajem pfistrojii (spole¢nost provede
vyménu pristrojll, po celé &tyfi roky poskytuje na pfistroje zaruku, zaroven systém odectl rozsifi o on-
line odecty méfich teplé a studené vody a tepla, které mohou byt pfistupné i jednotlivym vlastnikdm
prostfednictvim internetu). Jaroslav Cerny dale uvedl, Ze vybor tuto moznost predklada, nebot ji
obdrzel jako variantni nabidku od firmy provadéjici vymény meéfich. Dale uvedl, Ze vzhledem
k nakladum, které jsou s touto variantou spojené (pfedpokladané naklady na étyfleté obdobi cca 1.726
tis. K&) se vybor domniva, Ze vyssi naklady tohoto feSeni pfi srovnani s oby€ejnou vymeénou presahuji
pomysiny pfinos této varianty.

Hlasovani €. 13: moZnost zavedeni on-line odedtu

Shromazdéni nepfijalo nasledujici usneseni:

~shromazdéni SVJ souhlasi s Upravou stavajiciho systému odectl spotfeby tepla, teplé a
studené vody pro online pfistup a s vyuzivanim této sluzby. Naklady na Upravu budou zapocteny
vlci fondu dlouhodobych zaloh, naklady na obsluhu online odec¢td budou zapogitany

v kazdoro¢nim vyuctovani.”

PFitomno ¢lend se spoluvlastnickymi s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%:

- Cas hlasovani 21:01

- Usneseni nebylo pfijato optickou vétSinou pfitomnych, resp. opticka vétSina hlasovala proti
prijeti tohoto usneseni, pficemz nikdo nedostatek hlasu pro optickou vétSinu nezpochybnil a
nepozadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podild.

XI. Vyména méricu spotieby tepla, teplé a studené vody

Predsedajici Jaroslav Cerny (pfedseda vyboru SVJ) seznamil pfitomné s cenovymi nabidkami na
vyménu méFicu teplé a studené vody a tepla. Uvedl, Ze podle informaci od spole¢nosti
zabyvajicich se vyménou, se prekalibrace méfict v praxi téméf neprovadi. Dlivodem je fadové
vy88i mnozstvi prace - vymontovani meéfich, evidence, odvoz k prfekalibraci, opétovné
namontovani — jsou nabidky na prekalibraci méficl v zavislosti na daném méfic¢i nakladnéjsi nez
pofizeni a instalace novych méficd. Navic u novych méficu je zaruka dva roky, zatimco pfi

prekalibraci pouze 6 mésicu.

Dale predsedajici popsal moznosti Uhrady nakladd na vyménu méficl véetné poctu celkového

poc¢tu méfich v domé. Vysvétlil, Ze ¢ast bytl ma vice stoupacek a nékteré byty maji v kuchyni tzv.

,zpateCku“ teplé vody, tzn. o jeden vodomeér teplé vody vice. Moznosti uhrady nakladd na vyménu

jsou nasledujici:

a) uhrada z fondu oprav. V tomto pfipadé by se naklady mezi jednotlivé byty délily v poméru
uhrady, tj. v poméru podlahové plochy.

b) zfizeni fondu na vyménu méficl, do kterého by se priibézné pfispivali prostfedky obdobné
jako do tzv. fondu oprav (resp. fondu dlouhodobé zalohy). Z fondu by bylo ¢erpano v intervalu
jednotlivych vymén méfich. Vybor pfi diskusi pfed schuzi dospél k zavéru, ze by bylo
pomér podle poctu méFi€l povazuje vybor za zbyteéné komplikované, problematické je i
vzhledem k neschopnosti urcit na korunu pfesné budouci ceny jednotlivych typld méficu.
V tomto kalendafnim roce by navic bylo nutné, stejné pfispét do fondu &astku ve vysi celkové
vymeény.

c) jednorazovy predpis naklad po vyméné méficl. V tomto pfipadé se logicky nabizi rozdélit

naklady mezi jednotlivé byty podle poctu méfic v konkrétnim byté a jejich ceny.

Po kratké diskusi padl z fad ¢lenl navrh, existence ,dvou” sad méficll, takovym zplsobem, Ze by
se druha sada vzdy pfed vyménou piekalibrovala a nasledné probihala vyména instalovanych
méficu za méfiCe pravé prekalibrované. Tento postup by mél byt logicky levnéj$i nez vyména
stejnych méficl, prekalibrace a jejich opétovna instalace, nebot by nevyzadoval dvoji zasah
dodavatelské firmy u jednotlivych ¢lenu.
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Vybor se zavazal, ze ovéfi nakladnost této varianty a o systému budoucich vymén bude
rozhodnuto na dal§im shromazdéni. Vzhledem k tomu, Ze i u této varianty je potfeba nakoupit
dalsi ,sadu“ méficl, bylo pfistoupeno k hlasovani o vymeéné s tim, ze feSeni Uhrady budoucich
vymén bude vyfeSeno na dalSim shromazdéni. S ohledem na to, Zze mezi ¢leny pfi diskusi
pfevladal nazor, Zze by mély byt méfiCe rozpocCitany podle jejich poltu a uhrazeny tedy
mimoradnou splatkou, pfikrocilo se k hlasovani o nize uvedeném usneseni.

Hlasovani ¢. 14: vyména vodomértl a kalorimetrt

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ souhlasi s vyporadanim nakladl na vyménu vodomér(l a kalorimetra pfi této
vyméné takto: Akce bude proplacena z penéznich prostfedk( spolecenstvi viastnik(l a kazdému
¢lenu spolecenstvi vliastnikd bude nasledné pfedepsan k uhrazeni mimofradny jednorazovy
prispévek ve vysi nakladu na provedeni vymény v jeho byté.”

PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,15%. VVzhledem
k tomu, Ze usneseni obsahuje i rozhodnuti o poméru rozdéleni nakladu bylo provedeno i s¢itani
pomoci hlasovacich listkU:
- Cas hlasovani 21:33
- Usneseni bylo pfijato nasledujicim poétem hlasovacich podil{:

Pro: 95.25%, Proti: 0.00%, Zdrzel: 4.75% hlasovacich podilt pfitomnych viastniku

XIl. Zména spravce

Jaroslav Cerny shrnul dosavadni udalosti tykajici se zmény spravce od shromazdéni ze dne 22. 4.
2010. Po shromazdéni byly vyzadany reference od klientd R3 Group. Reference klientd byly
vesmeés pozitivni, ostatni vybory v UZP se zméné spravce v nasledujicim obdobi v zasadé rovnéz
nebranili. Pfi hlasovani o zméné spravce na shromazdéni v zafi 2010, ze néktefi ¢lenové nejsou
pfesvédCeni o kvalité nového spravce. A Zze vybor ma vyzadat dalSi nabidky na spravcovskou
firmu. Jaroslav Cerny uved|, Ze nové nabidky byly sougasti materiald ke schiizi, doplnil, Ze pfes
vyzadani nabidky a komunikaci s firmou CENTRA nabidka od této spole¢nosti do dne konani
shromazdéni nedorazila. Vybor neobdrzel na vyzadani ani aktualizovanou nabidku ani od
spole¢nosti FPS (spravce, jehoz nabidka byla predkldadana shromazdéni pred rokem).
Aktualizovana nabidka pouze pro spravu domu SVJ (D3+D5), kterou vybor aktuélné obdrzel od
R3 Group, je vyrazné draZzsi neZ cena sou€asného spravce, tj. cena SBD Praha. Pfedseda vyboru
se dale setkal se zastupci firem TRIGEMA a TOMMI. Dle subjektivnich dojmd z jednani, Ize
pfedpokladat, Ze sluzby spole€nosti TOMMI jsou na stejné kvalitativni Urovni, jako sluzby SBD
Praha. Sluzby spole¢nosti TRIGEMA by mohli byt kvalitativné lepSi (nabidka spole€nosti
TRIGEMA na spravu je navic levnéjSi nez dosavadni poplatky souéasnému spravci). Otazkou
vyboru do diskuse bylo, zda jednotlivi Elenové SVJ chtéji nového spravce a popfipadé jaka kritéria
jsou pro né rozhodujici - velikost spravce, cena, vySe poji§téni spravce apod. Vybor byl dotazovan
na jeho nazor na kvalitu sluzeb spravce SBD Praha. Ze zkuSenosti vyboru je nejvétSim
problémem soucasného spravce nedlslednost pfi vyfizovani pozadavku. V pfipadé, Zze dodavatel
neposle nabidku nebo neprovede objednanou sluzbu, zaméstnanci SBD Praha Casto dodavku
neurguji, resp. ji urguji az na vyslovné pozadavky vyboru.

Diskuse ktomuto bodu byla uzaviena bez pfijeti usneseni, stim, Ze vybor ma i na pfisti
shromazdéni vyzadat nabidky alternativnich spravcl. Z vétSiny pfispévkd do diskuse zaroven
vyplynulo, Ze podle nazoru vilastnikG ma nejlepsSi informace o kvalité spravce vybor, ktery by mél
na zakladé dosavadnich i budoucich zku$enosti s SBD Praha pfipravit na pfisti schuzi
odpovidajici usneseni. V diskusi se zaroven nékolikrat zopakoval nazor, ze je vhodné pokusit se
koordinovat pfipadnou zménu spravce s ostatnimi spolecenstvimi v arealu

XIIl. Moznost vymény opravy domovnich telefont
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Jaroslav Cerny uved|, Ze vzhledem k vysoké poruchovosti systému domovniho telefonu ve tfech
z Sesti vchodl je moznost vyménit systém. Doplnil pfedpokladané naklady na vyménu vcetné
informace o nakladech dosavadnich oprav a skuteCnosti, Ze vzhledem k pfedpokladanému
zvySeni DPH, bude pfipadna vyména v dalSich letech nakladnéjsi. Po kratké diskusi o vyznamu
stfiSek bylo pfikro¢eno k hlasovani.

Hlasovani €. 15: vyména systému domovniho telefonu
Shromazdéni nepfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ schvaluje vyménu systému domovnich telefont v pfedpokladané cené 290
tisic K€ vetné DPH. Vybor SVJ je povéfen vybérem vhodné technologie a dodavatele. Nepodafi-
li se v dané cenové kategorii nalézt vhodné FeSeni, je vybor povinen toto téma znovu zaradit na
program Shromazdéni v pfistim roce.”

PFitomno ¢lenu se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,16%:

- Cas hlasovani 21:38

- Usneseni nebylo pfijato optickou vétSinou pfitomnych, resp. opticka vétSina hlasovala proti
pfijeti tohoto usneseni, pfiemz nikdo tuto optickou vétSinu nezpochybnil

XIV. Instalace striSek nad vchodovymi dvermi

Jaroslav Cerny uved|, Ze na zadost z Fad vlastnik bytovych jednotek vybor piedklada usneseni
tykajici se vybudovani stfiSek nad vchodovymi dvefmi. Navrhy stfiSek i pfedpokladana financni
naroc¢nost byla soucasti podkladi pro shromazdéni viastnik(. Po kratké diskusi o vyznamu stfiSek
bylo pfikro€eno k hlasovani.

Hlasovani €. 16: instalace stfiSek nad vchodovymi dverfmi
Shromazdéni nepfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ schvaluje instalaci stfiSek nad v&emi 6 domovnimi vchody v pfedpokladané
cené 123 tisic K& v€etné DPH. Vybor SVJ je povéfen vybérem vhodné varianty a dodavatele.
Nepodafi-li se v dané cenové kategorii nalézt vhodné feSeni, je vybor povinen toto téma znovu
zaradit na program Shromazdéni v pristim roce.”

Pfitomno ¢lenud se spoluvlastnickymi s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 56,16%:

- Cas hlasovani 21:45

- Podle hodnoceni pfedsedajiciho usneseni nebylo pfijato optickou vétSinou pfitomnych, resp.
opticka vétSina hlasovala proti pfijeti tohoto usneseni. Na Zadost jednoho z fad pfitomnych
¢lenl SVJ bylo hlasovani pfepocitano podle hlasovacich podilt s nasledujicim vysledkem:
Pro: 21.62%, Proti: 56.22%, Zdrzel: 22.16% z hlasovacich podilt pfitomnych vlastnik.

XV. Ostatni

Pfedsedajici vyzval pfitomné ¢&leny k pfipadnym dalSim dotazim a navrhdm. Nasledné bylo
zodpovézeno nékolik otazek vztahujicich se k provozu domu a okoli. Mj. byl vybor pfi této diskusi
pozadan, aby na pfisti shromazdéni SVJ pfipravil navrh usneseni v€etné kalkulace o zméné systému
Cisténi garazi tak, aby namisto 3 suchych €isténi a jednoho ,mokrého* isténi rocné&, probihala ro&né
dvé ,mokra“ €isténi garazi. Dale byl vybor pozadan, aby informoval Cleny SVJ, Ze zaskleni balkénu
stejné jako jiné zasahy do vzhledu domu podléha podle zakona o vlastnictvi bytd schvaleni
shromazdéni vlastnikl. Probéhla diskuse také k problematice parkovani v obytné zo6né mimo

parkovaci mista a rovné&z parkovani mimo vyhrazena mista v prostoru podzemnich garazi domu.

Vzhledem k naslednému snizeni poctu pfitomnych ¢&lenli podékoval pfedsedajici vSem ¢Elenim za
ucast a formalné ukoncil schlzi s tim, ze dale bude probihat neformaini diskuse a ¢lenové vyboru
budou odpovidat pfipadné dalSi dotazy ¢leni SVJ.

Shromazdéni bylo oficialné ukonéeno v 21:56.
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V Praze dne 20. 4. 2011

Miroslav Zubina — ovéfovatel zapisu

PRILOHY:
I. seznam ¢lent SVJ pfitomnych na schuzi

Il. podklady k projednavanym bodim
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