Zapis ze shromazdéni Spolegenstvi vlastnikii Cakovice &p. 920, konaného dne 18. 4. 2012.

Zapis ze shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki Cakovice ép. 920 konaného dne 18. 4.

2012 v salu restaurace Maxim v Tieboradicich (Praha 9).

Datum konani: 18. dubna 2012.

Misto konani: sal restaurace Maxim v Tfeboradicich (Praha 9)

Schuzi fidil Jaroslav Cerny — predseda vyboru Spoledenstvi vlastnikil bytovych jednotek
(dale jen predsedajici). Schuze byla pfedsedajicim zahajena v 19:10.

l. Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatoru

Schize byla prohlaSena usnaseni schopnou - pfitomni vlastnici tvofili nadpolovi¢ni vétSinu
hlasu spolecenstvi.

Predsedajici pfivital pfitomné a podékoval za uUc€ast na schizi. Dale konstatoval, ze
shromazdéni je usnasenischopné a zeptal se, zda nékdo z ¢lenll SVJ ma néjaky podnét ke
zmeéné ¢i doplnéni navrzeného programu schuze (ktery byl distribuovan s pozvankou na
schuzi a ulozen na webové adrese ,http://www.uzameckehoparku.cz /“ spolu s podklady
k jednotlivym bod{m programu).

Dale navrhl zpusob hlasovani aklamaci a vysvétlil jeho princip (hlasuje se zdvizenim ruky,
usneseni se povazuje za pfijaté, pokud pro néj hlasuje opticka vétSina pfitomnych c&lend.
Kterykoli ¢len muze bezprostfedné po hlasovani pozadat, aby pfijeti usneseni bylo ovéfeno
prepocitanim pfesného poctu hlast podle vlastnickych podilQ).

Schvaleni programu
Na vyzvu predsedajiciho zadny dalSi navrh na zménu ¢i doplnéni programu shromazdéni
vlastnik( nepadl. Pfedseda dal hlasovat o programu v pfipraveném znéni.

Hlasovani €. 1: schvaleni programu a systému hlasovani.
Shromazdéni schvalilo navrzeny program schiize.
- Pritomno ¢lent se spoluvlastnickymi s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53.85%
- Cas hlasovani 19:10
- Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podilt pfitomnych vlastnikd

Hlasovani &. 2: zapisovatele

Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schuze Radovana
Khola (¢lena vyboru). Zadny protinavrh z fad ostatnich ¢lena SVJ nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrZzeného zapisovatele.

- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi
53.85%:

Strana 1 (celkem 8)



Zapis ze shromazdéni Spolegenstvi vlastnikii Cakovice &p. 920, konaného dne 18. 4. 2012.

- Cas hlasovani 19:13

- Usneseni bylo pfijato zifejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto
optickou veétSinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych
podild.

Hlasovani ¢. 3: ovérovatelt

Pfedsedajici vyzval dobrovolniky z fad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovérovatelé zapisu.
Z pritomnych ¢lenl se pfihlasili:

- pani Sylvie Matouskova

- pan Miroslav Zubina

Shromazdéni schvalilo navrzené ovérfovatele zapisu.
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53,85%:
- Cas hlasovani 19:13
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto
optickou vétSinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych
podild.

Hlasovani &. 4: skrutatori

Pfedsedajici vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutator. Vybor
navrhl jako skrutatory pana Petra Duchoné (¢lena vyboru). Zfad &lend dalSi navrh &i
protinavrh na funkci skrutatorti nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného skrutatora.
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53,85%:
- Cas hlasovani 19:14
- Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podilt pfitomnych vlastnikl

Il. Zprava o ¢innosti

Ptedsedaijici Jaroslav Cerny informoval v jednotlivych bodech, o udalostech, které se staly
v uplynulém obdobi. Jednalo se zejména o:

- Snaha o predlozeni nového spravce budovy SVJ. Predsedajici vysvétlit davody
pfipravované zafijové shromazdéni vlastniki s navrhem uzavieni smlouvy o
spravcovstvi s firmou TRIGEMA FACILITY. Hlavnim ddvodem zruSeni tohoto
hlasovani byly informace, Ze vramci spoleCnosti TRIGEMA FACILITY dochazi
k personalnim zmé&nam na vyznamnych pozicich (jednatel, u€etni oddéleni, atp.)

- Vstup SVJ do spolecenstvi pravnickych osob Rozvojové sdruzeni U Zameckého
parku (dale jen RS UZP). Piedsedajici seznamil pfitomné se zalozenim RZSPU resp.
vstup SVJ do spolecenstvi, v souladu s usnesenim vlastnikl ze shromazdéni
vlastniki ze dne 20. 4. 2011. V souvislosti s vznikem RS UZP uved! i personalni
obsazeni pfedsednictva RS UZP (Mgr. Slavik — D9, Ing. Cerny — D3, Ing. Rimal — D2)
Dale uvedl, Ze bylo uzavieno vybérové fizeni na spoleCnost zajistujici spravu zelené
na pozemcich ¢lend RS UZP, smlouva bude podepsana s firmou Hana KFizova.
V této souvislosti uvedl, Ze podle informaci vyboru je jednano mezi MC Praha
Cakovice a spoleénosti ING Zamecky park, s.r.o. o prevedeni vlastnictvi okolnich
ploch ve vlastnictvi ING na MC Praha Cakovice.
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Vyména zafivek v garazich za LED zafivky. Seznamil pfitomné s vyménou zafivek
v garazich za LED zafivky u svétel, které sviti nepfetrzité. Cena LED-Zafivek Cinila
cca 49 tis. K&, zafivky ziskané vyménou jsou prabézné ménény za vadné zafivky u
svétel, které se spousti na zakladé detekce pohybu. Pfedpokladana navratnost
vynalozené ceny LED zafivek &ini cca 1 rok.

Oprava mlatovych cestiCek. Pfedsedajici seznamil pfitomné, Ze pfipravovana oprava
mlatovych cesticek, resp. zména &asti mlatovych cest na cesty se zamkovou dlazbou
a uprava pfistupu k détskému hfisti mezi vjezdy do garazi mezi D4 a D3 (u blize ke
vchodu Hakenova 3) se ponékud prodluzuje. DGvodem je u Upravy pfistupu k
détskému hfisti, resp. vybudovani bezbariérového pfistupu, trvani stavebniho ufadu v
Letlanech na predlozeni standardniho projektu. Zpracovani projektu je jednak
nakladnou zalezitosti a na druhé strané neni moc firem, které by se o takto “malou”
zakazku uchazely. V neposledni fadé pak je problem se sklonem najezdu, ktery nelze
technicky navrhnout méné nez 16%, coz je vice nez dovoluje legislativa.

reklamace, o kterych je stale jednano.

o Prolezelé potrubi odpadnich vod. Pfedsedajici shrnul nékolik jednani mezi
ING Zamecky Park a zastupci vyboru SVJ, uved| | nabidku METROSTAVU
resp. ING Zamecky park, uhradit cca 150 tis. K€ jako nahradu na cisténi za
potrubi ustici do ulice Marty Krasové. Potrubi do ulice Hakenova bylo dle
zhotovitele v poradku. Po dalSich kamerovych zkouskach a jednani byla
nabidnuta kompenzace 40 tisic za potrubi ustici do ulice Hakenova. Tato vyse
kompenzace neni dle vyboru odpovidajici, nebot nepokryva v plné vysi
naklady na pravidelné CiSténi kanalizace v Cetnosti jednou za 2-3 roky na
dobu predpokladané zivotnosti stavby. V soucasné dobé se pfipravuje Zaloba
a jeji podani.

o Zatékani do garazi. V ramci spoluprace mezi jednotlivymi vybory v arealu UZP
doSlo ke zpracovani znaleckych posudku k zatékanim do garazi, které hovofi
o chybé pfi metodé zpracovani. O této problematice bude dale jednano a
bude zvaZzovana i podani Zaloby.

Pfedsedaijici pfedal slovo &lenl vyboru Michalu Sevcovi, ktery seznamil pfitomné, ze
se podafilo vyjednat sniZeni sjednaného odbéru tepla pro D3, které bylo pfi
sjednavani mezi ING Zamecky park (jako povéfenym vilastnikem) se spoleénosti
Prazska Teplarenska naddimenzovano. Vyse uvedené snizeni sjednaného odbéru by
mélo vest ke sniZeni nakladu na teplo ve vySi cca 100 tis. KE. Pan Svec dale uved|,
Ze navrh ke snizeni odbéru jsme pokladali jiz v pfedchozim roce. V pfedchozim roce
vSak tento navrh nebyl ze strany Prazské teplarenské akceptovan.

Nasledné probéhla kratka diskuse s pfitomnymi Cleny. Po této diskusi dal predsedajici
hlasovat o nize uvedeném usneseni.

Hlasovani €. 5: Zpraveé o ginnosti

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:
~Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi.*

PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53,85%.

Cas hlasovani 19:32

Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podili pfitomnych viastnik

Ugetni zavérka a zprava o hospodareni
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Prednasejici pfedal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né shrnul informace
obsazené ve zpravé o hospodareni a okomentoval porovnani celkovych nakladl na spravu
domu za rok 2011 s vysledky let 2010. Dale Radovan Khol vysvétlil strukturu hospodafského
vysledku SVJ za ucetni obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a zddavodnil navrhované
zpusoby na rozdéleni hospodarského vysledku.

Nasledné byl zodpovézen dotaz pfitomnych ¢&lenl tykajici se zmén ve vySi a struktuie
»ostatnich nakladd“ mezi roky 2010 a 2011, po té bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani &. 6: Zprava o hospodareni a uéetni zavérka

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

~Shromazdéni SVJ schvaluje ucetni zavérku a zpravu o hospodarfeni za rok 2011.
Shromazdéni SVJ schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za hlavni ¢innost za rok 2011
nasledovné:

pouZit zisk z hlavni ¢innosti ve vy$i 3.636,47 K& na tvorbu Rezervniho fondu

pouzit zisk z hlavni &innosti ve vysi 661,00 K¢ k uhradé zboZi a sluZzeb pofizovanych
spolecenstvim v roce 2012

Shromazdéni SVJ zmocriuje vybor k pouZiti Rezervniho fondu k uhradé nakladu
souvisejicich se spravou domu.

Shromazdéni SVJ schvaluje vyporfédat vysledek hospodafeni za hospodaiskou &innost za
rok 2011 nasledovné:
Rozdélit ztratu ve vys$i 5,34 K¢ mezi jednotlivé ¢leny SVJ podle spoluviastnickych podilti v
ramci vyuacétovani zaloh za rok 2011.“
- P¥i hlasovani pfitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav
v celkové vysi 53,85%
- Cas hlasovani 19:35
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto
optickou veétSinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych
podild.

(\VA Odmeény vyboru

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s divody k navrhované zméné systému vyplaceni odmén
vyboru. PFfi vysvétlovani mimo jiné uved|, Zze Clenové vyboru vykonavaji i fadu cinnosti,
napfiklad vytvofeni a spravu féra, vytvoreni programu pro scitani hlast apod.) které podle
jejich nazoru nespadaji pfimo pod vykon funkce ¢lent vyboru. Z tohoto duvodu navrhuje
vybor, aby C€ast prostfedk( vybiranych na spravu domu byla pouzita na uhradu téchto
poskytovanych sluzeb.

K navrhu nasledovala diskuse s riznymi aspekty této zmény.

Hlasovani &. 7: Odmény vyboru

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

L,Vybor je v kalendarnim roce opravnén odsouhlasit proplaceni faktur ¢i dohod o provedeni
¢innosti s ¢lenem vyboru nebo osobou Zijici s ¢lenem vyboru ve spole¢né doméacnosti v
souhrnné roc¢ni vysi maximalné do vySe prostfedku schvalenych Shromazdénim na odmény
vyboru v daném roce.
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Odmeény vyboru si smi vybor nechat proplatit jen v takové vys$i, aby v souctu s ostatnimi
vydaji proplacenymi z takto vybranych zaloh nepfesahly stanovené zalohy.

V kalendarnim roce, ve kterém jesté neprobéhlo Shromazdéni, je vybor opravnén v kazdém
kalendarnim mésici pouzit prostfedky pouze do vySe 1/12 schvalenych zaloh predchoziho
kalendarniho roku.

Pripadné navySeni prostredkt na tyto ucely je ve vyhradni pravomoci Shromazdéni.”

- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53,85%:

- Cas hlasovani 19:41

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto
optickou veétSinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych
podild.

Nasledné dal prfedsedajici hlasovat o druhé ¢asti usneseni.

Hlasovani &. 8: Odmény vyboru

Shromazdéni schvalilo nize uvedené usneseni:

» NevycCerpané zalohy na odmény vyboru ve vySi 208.860 K¢ za rok 2011 se timto
usnesenim prevadéji do stejné rozpoctové kapitoly roku 2012. Zalohy na odmény vyboru pro
rok 2012 zdstavayji ve stejné vysi jako v pfedchozim roce, tj. celkem 208.860 K¢.
V roce 2012 je vybor opravnén vycerpat celkovou ¢astku za roky 2011 a 2012 uz dle novych
pravidel uvedenych v prfedchozim usneseni.”
- PFitomno ¢&lenu se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
53,85%:
- Cas hlasovani 19:47
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pfi€emz nikdo tuto
optickou vétSinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych
podild.

V. Volba ¢lenti vyboru

Jaroslav Cerny vysvétlil davody pro volbu &lent vyboru na tomto shromazdéni. Vybor byl
zvolen na 1. Shromazdéni vlastniki dne 1. 4. 2008, 5leté funk&ni obdobi v souladu se
3stanovami a zakonem o vlastnictvi bytd by funk&éni obdobi vyprSelo dne 30. 3. 2013.
Vzhledem ktomu, Ze dalSi pravidelné shromazdéni vlastniki bytovych jednotek bude
pravdépodobné svolano az na duben 2013, byla by poruSena kontinuita existence voleného
organu (vyboru), coz by mohlo pfinést minimalné pravni nejistotu pfi uzavirani smluvnich
vztah(l. Z tohoto dlivodu vybor navrhuje zvolit s U¢innosti od 30. 6. 2012 znovu ¢leny vyboru,
zaroven k tomuto datu zaroveri vybor navrhuje zkratit aktualni funkéni obdobi ¢lend vyboru.
Do nového funk&niho obdobi na &leny vyboru kandiduji Jaroslav Cerny, Radovan Khol,
Michal Svec, Petr Duchon. Vyboru nebyl doruéen jiny navrh na kandidaturu.

K pfedkladajicimu navrhu probéhla kratka diskuse. Pfedsedajici dal poté hlasovat o volbé
¢lenu vyboru na dal$i obdobi.

Hlasovani &. 9: Volba vyboru

Strana 5 (celkem 8)



Zapis ze shromazdéni Spolegenstvi vlastnikii Cakovice &p. 920, konaného dne 18. 4. 2012.

,Shromazdéni SVJ zvolilo do vyboru SVJ tyto ¢leny: Jaroslav Cerny, Radovan Khol, Petr
Duchori, Michal Svec. Poéatek mandéatu je stanoven na 1. 7. 2012.*
- Vprabéhu hlasovani pfitomno ¢&lend se spoluvlastnickymi podily s dhrnem
hlasovacich prav v celkové vysi 53,85%:
- Cas hlasovani 19:56
- Pro: 53,85%, Proti: 0%, Zdrzel: 46,15% z hlasovacich podilti vSech vlastniku

Nasledné dal hlasovat o odvolani sou¢asnych ¢lenu vyboru k datu 30. 6. 2012, resp. o
zkraceni soucasného funk&niho obdobi k uvedenému datu.

Hlasovani €. 10: Odvolani vyboru

,Shromazdéni SVJ odvolava vsechny stavajici &leny vyboru SVJ (Jaroslav Cerny, Radovan
Khol, Petr Duchori, Michal Svec) s platnosti k 30. 6. 2012. Ve funkci je nahradi ¢lenové
zvoleni pfechozim usnesenim.”
- Vprabéhu hlasovani pfitomno ¢&lend se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem
hlasovacich prav v celkové vysi 53,85%:
- Cas hlasovani 19:56
- Pro: 53,85%, Proti: 0%, Zdrzel: 46,15% z hlasovacich podilti vSech vlastniku

v wew

VI. Fond dlouhodobych zaloh na vyménu méricl tepla a studené a teplé vody

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhem usneseni o vytvafeni dodateé¢ného fondu
dlouhodobych zaloh (tzv. fond oprav) do kterého by se pfispivalo na zakladé poméru nakladud
na vymeénu méficu tepla a teplé a studené vody v roce 2011 resp. v nékterych bytech v roce

2012. Tento fond by slouzil pouze ke kryti nakladd pristich vymén mérica.

Probéhla kratka diskuse ktomuto problému, kdy stéZejni dotazy se tykali zejména
skute€nosti, pro¢ v tomto pfipadé neni pouzit pomér dle podlahové plochy, resp. pro¢ jina
kritéria déleni nakladu nejsou posuzovana i u rozdélovani jiného typu nakladu.

Hlasovani &. 11: Fond dlouhodobych zaloh

Shromazdéni pfijalo nasledujici usneseni:

,Od prFistiho predpist zaloh bude zaveden druhy fond dlouhodobych zéloh uréeny vyhradné
na prubézné financovani pravidelnych vymén vodomért a kalorimetru.
VySi pfispévka do tohoto fondu uréuje Vybor SVJ dle svého uvazeni tak, aby v dobé
nasledujici vymény obsahoval fond odpovidajici mnoZstvi prostfedkd na jeji provedeni.
Zalohy budou urc¢ovany na zakladé realnych nakladd na vyménu pristroji v dané jednotce.*
- Pfitomno €lend se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
56.15%:
- Cas hlasovani 20:06
- Podle hodnoceni predsedajiciho bylo usneseni pfijato zfejmou optickou vétSinou
pritomnych. Na Zzadost jednoho z fad pritomnych ¢lend SVJ bylo hlasovani
prepocitano podle hlasovacich podilt s nasledujicim vysledkem:
Pro: 92.22%, Proti: 1.38%, Zdrzel: 6.40% z hlasovacich podill pfitomnych vlastnik(

VI. Diskuze
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V ramci prepocitani hlast prfedchoziho bodu predal predsedajici slovo mistopfedsedovi
vyboru Radovanu Kholovi. Radovan Khol seznamil pfitomné s problémy, se kterymi se na
vybor obraceji néktefi vlastnici bytd, tykajici se zejména:
- Ruseni no¢niho klidu
- Umisténi hoflavych pfedmétd v prostoru garazi
- Jiné zasahy do spole¢nych prostor, ke kterym je v souladu se stanovami a zakonem
o vlastnictvi byt nutny pfedchozi souhlas shromazdéni vliastniku.

Zarovenn apeloval na pfitomné c¢leny k vlastnikim na dodrzovani predpist a pravidel
elementarni sluSnosti. Dale vyzval pfitomné €leny k pfipadnym dalS§im dotaziim a navrhim.

Nasledné byly polozeny zadost o informace k zamySlenému silni€niho propojeni ulice
Hakenova s aktualné stavénym sidlistém Cakovicky park. Slova se ujal Jaroslav Cerny, ktery
informoval o tom, Ze pfi jednani s MC Cakovice zastupci SVJ sidli$té ,U Zameckého parku®
resp. zastupci vyboru byly proti tomuto propojeni. Vzhledem k tomu, Ze stanovisko radnice
bylo nelstupné, zuzil se pozadavek zastupcl SVJ ve smyslu mensiho zla, na provedeni
takovych uprav v ulici Hakenova tak, aby byla zvySena bezpec¢nost chodcl v tomto prostoru,
tj. vystavbu chodnikii atd. K tomuto pozadavku obdrzel od developera sidlist& Cakovicky
park asi 3 verze navrhu. DalSi jednani bylo odlozeno. Pak pfedsedajici nabidl moznost
vyjadfit se k dané problematice pfitomnému radnimu za MC Cakovice Ing. Svarcovi.
Nasledovala diskuse ktomuto tématu, pfi které se pfitomni vlastnici vyjadfovali proti
silniénimu propojeni sidlist¢ U Zameckého parku a sidlisté Cakovicky park a vyjadfovali
obavy zejména o bezpecnost déti, které ulici Hakenova vyuzivaji mimo jiné k prichodu na
détska hfisté u domu D2 a D3.

Pfedsedajici nasledné podékoval véem &lendm za uc€ast a formalné ukonéil schuzi s tim, ze
dale bude probihat neformaini diskuse a &lenové vyboru budou odpovidat pfipadné dalsi
dotazy ¢lenu SVJ.

Shromazdéni bylo oficialné ukonéeno v 20:29.

V Praze dne 2. 5. 2012
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Miroslav Zubina — ovéfovatel zapisu

PRILOHY:
I. seznam ¢lend SVJ pfitomnych na schizi
Il. podklady k projednavanym boddm
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