Zapis ze shromazdéni Spolegenstvi pro dtim &. p. 920/1, Hakenova 920/1, 196 Praha 9 - Cakovice, konaného dne 24. 4. 2012.

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro diim ép. 920, Hakenova, €. p. 920/1, 196 00

Praha 9 — Cakovice, konaného dne 11. 12. 2013 v salu Cakovického zamku (Praha 9).

Schuze SpoleCenstvi pro dum ¢. p. 920/1,3, Hakenova, €. p. 920/1, 196 00 Praha 9 —
Cakovice, (dale jen SVJ) se sidlem Hakenova €. p. 920/1, 196 00 Praha 9.

Datum konani: 11. prosince 2013.

Misto konani: sal Cakovického zamku (Cukrovarska 1, Praha 9 - Cakovice)

Schizi Fidil Jaroslav Cerny — pfedseda vyboru Spolegenstvi viastnikd bytovych jednotek
(dale jen predsedajici). Schuze byla pfedsedajicim zahajena v 19:02.

l. Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatoru

Schize byla prohlaSena usnasenischopnou - pfitomni vlastnici tvofili nadpoloviéni vétSinu
hlasu spolecenstvi.

Pfedsedajici pfivital pfitomné a podékoval za uUCast na schizi. Dale konstatoval, ze
shromazdéni je usnasenischopné. Dale upozornil, Ze schize byla svolana pouze k jednomu
vécnému bodu, tak jak bylo uvedeno v programu (program byl distribuovan s pozvankou na
schizi a ulozen na webové adrese ,http://www.uzameckehoparku.cz® spolu s podklady
k jednotlivym bodim programu). V této souvislosti upozornil, Ze ¢as svolani bylo nutné zvolit
s ohledem na bliZici se platnost nového ob&anského zakoniku a nového zdkona o sluzbach.

Dale navrhl zplasob hlasovani aklamaci, nebude-li s ohledem na pozadavky stanov &i zakona
nutné ziskat prfesné procento hlasu pro pfislusnou variantu. Zaroven vysvétlil princip
hlasovani aklamaci (Hlasuje se zdviZzenim ruky, usneseni se povazuje za pfijaté, pokud pro
néj hlasuje zfejma opticka vétsina pfitomnych €lend. Kterykoli ¢len mize bezprostiedné po
hlasovani pozadat, aby pfijeti usneseni bylo ovéfeno prepocitanim presného poctu hlasu
podle vlastnickych podill).

Hlasovani &. 1: zapisovatele

Pfedsedajici seznamil pfitomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schuze Radovana
Khola (€lena vyboru). Zadny protinavrh z fad ostatnich ¢lend SVJ nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného zapisovatele.
- Pfitomno €lend se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
58,33%
- Pro: 100% z pfitomnych; proti: 0%, zdrzelo se: 0%.

Hlasovani ¢. 2: ovérovatelt

Pfredsedajici vyzval dobrovolniky z fad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovéfovatelé zapisu.
Z pfitomnych ¢lenu se prihlasily:

- Pan Petr Jez

- Pan Lukas Svec

Shromazdéni schvalilo navrzené ovérfovatele zapisu.
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- Pritomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
58,33%:

- Cas hlasovani 19:06

- Pro usneseni hlasovala opticka vétSina pfitomnych, pficemz nikdo tuto vétSinu
nezpochybnil

Hlasovani &. 3: skrutator

Pfedsedajici vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutatort. Vybor
navrhl jako skrutatory pana Petra Duchoné (Clena vyboru). Zfad ¢lend dal$i navrh Gi
protinavrh na funkci skrutatorti nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného skrutatora.
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
58,33%
- Cas hlasovani 19:06
- Pro usneseni hlasovala opticka vétSina pfitomnych, pfiéemz nikdo tuto vétSinu
nezpochybnil

Il. Navrzené usneseni o roztucétovani sluzeb souvisejicich se spravou domu

Pfedsedajici Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s navrhovanym rozhodnutim o zptisobu
rozuctovani nakladd. Rozebral dosavadni zpusob rozuétovani, ktery vychazi ze zakona o
vlastnictvi bytl, z pfijatych usneseni vlastnikll na pfedchozich shromazdénich a u nakladu
na energie z pfislusnych vyhladek. Upozornil (tak jak bylo uvedeno v podkladech
distribuovanych k pozvankam na schlizi), ze od 1. 1. 2014 vejde v platnost novy ob&ansky
zakonik, ktery €asti svych usneseni upravuje i vztahy ve spole€enstvi vlastnik(l. Ve stejnou
dobu vstoupi v platnost i novela zakona o sluzbach.

Od 1. 1. 2014 je pak novym zakonem o sluzbach definovano, Ze naklady na vybrané sluzby
(osvétleni, uklid, provoz vytahl a odvoz odpadu) jsou rozpocitavany na jednotlivé byty
pomeérem podle poc¢th osob Zijicich v pfislusné domacnosti resp. v pfislusném bytu k poméru
vSech osob zijicich ve vdech domacnostech/bytech v domé. Toto kritérium povazuje vybor za
problematické s ohledem na to, Zze za spravnost nahlasené informace bude odpovédny
pouze pfisluSny vlastnik (povinnost dle nového ob&anského zakoniku) a vybor ma témér
nulové moznosti kontroly spravnosti takto poskytnuté informace.

Zaroven podle souasného i nového zakona o sluzbach je nutné pfijimat rozhodnuti o
zmeénach zpUsobu rozuctovani jeSté prfed zaCatkem pfislusného rozuctovaciho obdobi.
Z téchto davodu vybor navrhuje, aby rozucétovani nakladl probihalo i od roku 2014
zpusobem aplikovanym v pfedchozich letech a to v souladu s nize uvedenym usnesenim:

~Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou platnosti nasledujici zplsob rozuctovani cen
sluZeb na jednotlivé viastniky:

Pro veSkeré sluzby, které SVJ rozuctovava ¢&i v budoucnu bude rozuctovavat vlastnikim
Jednotek, je rozhodnym kritériem pro rozuctovani velikost podilu viastnika na spole¢nych
Castech, tj. plocha jednotky. Toto ustanoveni se pouzije vZdy, pokud nebude rozhodnutim
ShroméZzdéni uréeno jinak.

Shromazdéni SVJ dale uréuje, zZe:

- rozuctovani nakladu na spravu jednotek a nakladl na odmény organi SVJ bude ve stejné
vy8i pro kaZdou jednotku, tj. bez ohledu na spoluviastnicky podil.

- rozuctovani nakladd na ohfev vody se Fidi prislusnymi pravnimi pfedpisy a Shromazdéni
urCuje velikost zakladni sloZky na 30% a spotiebni sloZky na 70%.
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- rozuctovani nakladd na teplo se Fidi prislusnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni urcuje
velikost zakladni sloZky na 40% a spotifebni sloZky na 60%. "

Nasledné vyzval pfitomné k dotaziim a pfipominkam k navrzenému usneseni.

Z fad pfitomnych vlastnikd zaznéla vyhrada k nasledujicim skutecnostem:

- Od 1. 1. 2014 bude nutné usneseni vilastnikl na shromazdéni tykajici se zmény
rozucétovani pfijimat 2/3 vétSinou vSech vlastnik(. Tato skutec¢nost dle pfislusného
vlastnika ¢ini budouci zménu nemoznou.

- Podle jednoho z vlastnikl je zaroven pomér podlahové plochy nespravedlivé
kritérium nebot naklady na sluzby nemaji vztah k velikosti bytu. Napfiklad u nakladu
na energii a opravy garazi jsou podle pfisludného vlastnika generovany naklady
jednotlivymi byty stejnomérné nikoli pomérem podlahovych ploch. Tento viastnik by
privital, kdyby se pfijalo takové usneseni, ze pfislusné naklady se budou délit mezi
jednotlivé byty stejnomérné.

Pfedsedajici reagoval na nize uvedené vyhrady:

- Popsané zmény ve kvérech pro hlasovani jsou pravdivé. Zaroven plati, ze primérna
ucast na pfedchozich shromazdénich oscilovala mezi 60 a 65 procenty. Pfijmout tedy
rozhodnuti, kdy pro usneseni by hlasovaly 2/3 vSech vlastniki bude tedy obtizné,
presto ale, v pfipadé vynalozZeni ur€itého usili ke zvySeni ucasti, realizovatelné.

- Ohledné spravedinosti rozuctovani je pak nutné fici, Zze neexistuje kritérium, které by
bylo jednozna&né a bezvyhradné spravedlivé. Pfedsedajici nechce hodnotit, ktery ze
zpusobl rozuctovani — zda podle podlahové plochy &i vSechny byty stejnym
pomérem — je spravnéjSi, pouze zdlraziiuje, ze s ohledem na situaci povazuje
kritérium ustanovené novym zakonem o sluzbach - podle poc¢tu ¢lent v domacnosti -
za velmi problematické s ohledem na obtiznou verifikaci nahlasenych udajd. Vybor pfi
svém navrhu pouze vychazel z pravidel pro rozuc¢tovani, ktera jsou aktualné platna.

- Predsedajici dale uvedl, ze existuje fada nakladl, u kterych se relevantni kritérium
bude hledat jen téZko; namatkou Ize uvést napfiklad naklady na provoz vytahu, kdy
energie na vytah je vlastniky ve vysSich patrech spotfebovavana nasobné vice nez
v patrech nizSich. Extrémni feSeni pak v nékterych spolecenstvich vlastniki vedou
k tomu, Ze v pfizemi a prvnich patrech sice obyvatelé nepfispivaji na tyto naklady, ale
vytah jim zde nejezdi.

Nasledovala diskuse, ve které byly opakovany a rozebirany vySe uvedené pfipominky a
komentare. Vysledkem diskuse bylo pfijeti procesniho postupu, pfi kterém nejdfive bude
hlasovano o protinavrhu, tj. aby naklady na sluzby byly rozuétovany jednotlivym bytim
stejnomérné, a nasledné v pfipadé jeho nepfijeti bude hlasovano o puvodnim navrhu
usneseni, ktery predlozil vybor.

Nasledné dal pfedsedajici hlasovat o niZze uvedeném navrhu:

Hlasovani ¢. 4: Rozucétovani — protinavrh z fad viastnikd

~Shromazdéni SVJ schvaluje s okamzitou platnosti nasledujici zpusob rozuctovani cen
sluZeb na jednotlivé viastniky:

Veskeré sluzby, které SVJ rozuctovava, ¢i v budoucnu bude rozuctovavat vlastnikim
Jednotek, budou rozuctovani mezi jednotlivé bytové jednotky ve stejné vysi. Toto ustanoveni
se pouZije vzdy, pokud nebude rozhodnutim Shromazdéni uréeno jinak.

Shromazdéni SVJ déle urcuje, Ze:
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- rozuctovani nakladd na ohfev vody se Fidi pfislusnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni
uréuje velikost zakladni sloZzky na 30% a spotirebni sloZky na 70%.

- rozuctovani nakladd na teplo se ridi pfislusnymi pravnimi pfedpisy a Shromazdéni urcuje
velikost zakladni sloZky na 40% a spotiebni slozky na 60%. "

Shromazdéni neschvalilo vySe uvedené rozhodnuti:
- Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
60,05%
- Cas hlasovani 19:23
- Proti hlasovala zfejma vétSina vlastniku, pfi€emz nikdo tuto vétSinu nezpochybnil.

Po nepfijeti uvedeného usneseni nasledovala diskuse o pfipadném dalSim kompromisnim
navrhu, ktery by zohlednil rizné rozuctovani pro rozdilné typy nakladu, které Ize definovat.
Zvlazovali se naklady na opravu a spotfebovanou energii v garazich, nebot’ ty se dle zavéru
diskuse vztahuji spiSe k pouzivani garazového stani resp. jednotlivého automobilu, pfiéemz
naklady jsou zde generovany bez vztahu k velikosti bytu. Dale byly zminovany naklady na
udrzbu zelené na pozemcich v bezprostfednim okoli bytového domu, které katastralni ufad
pfevadi spolecné s bytem. Podle nékterych nazor( tyto jsou uzivany vSemi ,byty“ stejné
ackoli velikost vlastnickych prav k témto pozemku je odvozena od velikosti podlahové plochy

bytu.

Do diskuse zasahl Petr Duchon a fekl, ze citi potfebu pfitomnym sdélit, Ze on osobné pfijal
velkou ¢ast plnych moci na hlasovani s tim, Zze se dosavadni zpusob rozuctovani nezméni.
Nema tedy mandat k tomu, aby v této chvili hlasoval na zakladé téchto plnych moci pro
jakékoli jiné usneseni nez to, které bylo distribuovano spole¢né s pozvankou. Zaroven na
dotaz uvedl, ze pocet plnych moci, kterymi disponuje, predstavuje téméf jednu tretinu
pfitomnych hlasovacich prav.

Z tad pritomnych vlastnikl poté zaznél navrh, aby bylo pfikro¢eno rovnou k hlasovani navrhu
pfedloZzeného vyborem, nebot s ohledem na pfedchozi informaci nema cenu jakykoli jiny
navrh v této chvili hlasovat.

Pfedsedajici dal hlasovat o nize uvedeném usneseni:

Hlasovani €. 5: Rozuétovani — navrh distribuovany s pozvankou na schizi

~Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou platnosti nasledujici zptsob rozuctovani cen
sluZzeb na jednotlivé viastniky:

Pro ve$keré sluzby, které SVJ rozuctovava ¢&i v budoucnu bude rozuctovavat vlastnikium
jednotek, je rozhodnym kritériem pro rozuctovani velikost podilu viastnika na spoleénych
castech, tj. plocha jednotky. Toto ustanoveni se pouZije vzdy, pokud nebude rozhodnutim
Shromazdéni ur¢eno jinak.

Shromazdeéni SVJ déle urcuje, Ze:

- rozuctovani nakladu na spravu jednotek a nakladi na odmény organu SVJ bude ve stejné
vy8i pro kazdou jednotku, tj. bez ohledu na spoluviastnicky podil.

- rozuctovani naklada na ohfev vody se Fidi prislusnymi pravnimi pfedpisy a Shromazdéni
urcuje velikost zakladni sloZzky na 30% a spotiebni sloZky na 70%.

- rozuctovani nakladd na teplo se Fidi prislusnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni urcuje
velikost zakladni slozky na 40% a spotfebni slozky na 60%."“

Shromazdéni schvalilo vySe uvedené rozhodnuti:

- PFitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysSi
60,05%
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- Cas hlasovani 19:53
- Pro: 96.20%, Proti: 2.97%, Zdrzel: 0.84% z pfitomnych

Jaroslav Cerny informoval, Zze schvalenim uvedeného usneseni byl program vy&erpan,
podékoval vlastnikim za U€ast na shromazdéni a vyzval je k pfipadnym dotaztim, které maji
k vyboru spole€enstvi vlastniku.

V ramci dotazu vlastnikd bylo sdéleno, Ze dodavatelem elektrické energie pro spole¢né casti
domu je jiz nékolik let spole¢nost CEZ, nebot cena energie od této spoleénosti byla nizsi nez
od dodavatele, s kterym uzaviel smlouvu developer (tj. spoleCnosti PRE). Vybor pfi zméné
zarovenn zohledrioval, Ze je vhodné wuzaviit smlouvu pro dim s nékterym z
vyznamnéjSich/dlvéryhodnéjsich dodavatell. Dale byly diskutovany zpusoby, jakymi Ize
dodavatele pro jednotlivé domacnosti zménit.

V ramci diskuse zaroven zaznély smérem k vlastnikim tyto informace:

- Vybor zfidil pro spole€enstvi novy bankovni ucet u FIO banky s ohledem na to, ze
poplatky za bankovni sluzby byly na Gétu u CSOB relativné vysoké. V souvislosti
s tim dostali vlastnici informaci o zméné bankovniho uc¢tu pro platby zaloh od 1. 1.
2014.

- S ohledem na povinnost vyplyvajici z nového obCanského zakoniku SVJ evidovat od
1.1.2014 pocet osob Zijicich v domacnosti, budou jednotlivi vlastnici v budoucnu
pozadani o sdéleni této informace. Splinit tuto povinnost bude mozné prostfednictvi
emailu.

Po poskytnuti vy$e uvedenych informaci ukoncil ve 20:31 pfedsedajici oficialné shromazdéni
a Clenové vyboru dale odpovidali dotazy polozené jednotlivymi viastniky.

V Praze dne

Lukas$ Svec — ovérfovatel zapisu

Strana 5 (celkem 6)



Zapis ze shromazdéni Spolegenstvi pro dtim &. p. 920/1, Hakenova 920/1, 196 Praha 9 - Cakovice, konaného dne 24. 4. 2012.

PRILOHY:
I. seznam ¢lend SVJ pfitomnych na schizi
Il. podklady k projednavanym bodim
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