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920

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro diim ¢p. 920

konaného dne 22. dubna. 2014 v salu restaurace Maxim v Treboradicich (Praha 9).

Schlize Spolecenstvi pro diim ¢p. 920 (dale jen SV)J) se sidlem Hakenova €. p. 920/1, 196 00 Praha 9.
Datum konani: 22. dubna 2014.

Misto konani: sal restaurace Maxim v Treboradicich (Praha 9)

Schizi fidil Jaroslav Cerny — predseda vyboru Spoleéenstvi vlastnikdl bytovych jednotek (dale jen predsedaijici).
Schize byla predsedajicim zahajena v 19:05.

I Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatort
Schlize byla prohldsena usnasenischopnou - pfitomni vlastnici tvofili nadpolovic¢ni vétsinu hlasl spoleéenstvi.

Predsedajici pfivital pfitomné a podékoval za Gcast na schlzi. Dale konstatoval, Ze shromaidéni je
usnasenischopné a zeptal se, zda nékdo z ¢lenli SVJ ma néjaky podnét ke zméné ¢i doplnéni navrzeného
programu schize (ktery byl distribuovdn spozvankou na schdzi a uloien na webové adrese
Lhttp://www.uzameckehoparku.cz” spolu s podklady k jednotlivym bodlm programu).

Déle seznamil pfitomné s ndvrhem na zpUlsob hlasovani aklamaci, ktery se osvédcil u predchozich schizi a vysvétlil
jeho princip (Hlasuje se zdvizenim ruky, usneseni se povaZuje za pfijaté, pokud pro néj hlasuje optickd vétsina
pfitomnych ¢len(. Kterykoli ¢len mizZe bezprostfedné po hlasovani pozadat, aby pfijeti usneseni bylo ovéfeno
prepocitanim presného poctu hlast podle vlastnickych podil().

Schvaleni programu
Na vyzvu predsedajiciho Zadny dal$i ndvrh na zménu ¢i doplnéni programu shromazdéni vlastnikl nepadl.
Pfedseda dal hlasovat o programu v pfipraveném znéni.

Hlasovani €. 1: Schvaleni programu a systému hlasovani.
Shromazdéni schvalilo navrzeny program schize.
- Pfitomno ¢lent se spoluvlastnickymi s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,64%
- Cas hlasovani 19:08
- VétSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych
- Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podil( pfitomnych vlastnikd

Hlasovani €. 2: Volba zapisovatele

Predsedajici seznamil pfitomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schize Radovana Khola (¢lena vyboru).
Zadny protindvrh z fad ostatnich ¢lenti SVJ nepadl.

Shromazdéni schvdlilo navrZeného zapisovatele.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s tUhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,94%:
- Cas hlasovani 19:08
- VétSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podilli pfitomnych vlastnikd
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Hlasovani €. 3: Volba ovérovateltd

Predsedajici vyzval dobrovolniky z fad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovérovatelé zapisu. Z pfitomnych ¢lend se
prihlasili:

- panilana Tejkalovd

- pan Sylvie Matouskova

Shromdzdéni schvalilo navrzené ovérovatele zapisu.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 62,51%:
- Cas hlasovéani 19:09
- VétsSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

Hlasovani €. 4: skrutatofi

Predsedajici vyzval pfitomné k ndvrhu osob, které budou provadét funkci skrutatort. Vybor navrhl jako skrutatora
pana Petra Duchoné (¢lena vyboru). Z fad ¢lenll dalsi navrh ¢i protinavrh na funkci skrutatort nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného skrutdtora.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 62,51%:
- Cas hlasovani 19:10
- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych
- Pro: 100%, Proti: 0%, ZdrzZel: 0% z hlasovacich podill pfitomnych viastnik(

Il Zprava o ¢innosti

Predsedajici Jaroslav Cerny a vybrani ¢lenové vyboru informovali v jednotlivych bodech o udalostech, které se
staly v uplynulém obdobi. Jednalo se zejména o:

- Bankovni ucty
Predsedajici stru¢né shrnul stav s tim, Ze vice k novym uctim fekne kolega Khol v ramci informaci k ucetni
zavérce a zpraveé o hospodareni.

- Opravy stiech
Predsedajici shrnul, Ze od schiize v dubnu 2013 se objevili mista, ve kterych nastal problém zatékani. Po
predchozich zkusenostech, kdy se hledani konkrétni netésnosti neprojevilo jako efektivni, bylo zvoleno
Fedeni opravy ucelené &asti teras, resp. vybudovani nové izolace pod uréitou &asti teras. Casti, které jiz
byly opravovany a to jak v roce 2012 a 2013 byly prezentovany pomaoci pfiloZzeného nacrtku.

- Praskani omitek na nenosnych zdech v nékterych bytech i na chodbach
Clenové vyboru shrnuli, e v domé se objevuji praskliny na nenosnych zdech, a to jak na chodbéach, tak
v jednotlivych bytech. Cast téchto prasklin byla prozkoumdna statikem. Statik ve své zpravé konstatoval,
Ze se nejednd o ohroZujici vadu, tedy, Ze by hrozil pad stény a doporucil vzniklé praskliny vyspravit

vevs

- Soudni spor s ING
Od minulého roku se stav soudniho sporu pfilis§ nezménil. Byl jmenovan znalec, ten vypracoval do fijna

2013 znalecky posudek, ktery dle nazoru vyboru konstatuje poruseni norem. V priibéhu uplynulého roku
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obdrzZeli jednotlivi vlastnici informace o moZnosti pristoupit k uvedenému sporu a néktefi z nich ji vyuzili.
Aktudlné se ¢eka, na nafizeni soudniho jednani.

- Uvahy o zméné spravce v navaznosti na plany z predchoziho roku, Ze by spravu nemovitosti zajistovali
misto SBD najati zaméstnanci RSUZP v ramci celé lokality ,,U zameckého parku”, tzn. u bytovych domu:
D1, D2, D3+D5, D4, D6 a D9.

Presedajici shrnul, Ze s ohledem na pochybnosti jednoho z vétsich dom v lokalité o moZnostech tohoto
projektu je zatim realizace odloZena, nebot projekt se vyplati pouze v pfipadé, Ze by se ho zucastnili
vsechny uvedené domy, resp. alespon vsechny z téch nejvétsich uvedenych domd.

- Vynosy (pfijmy z prondjmu) za rok 2013

Pfedseda uvedl, Ze jak jiz vlastnici byli informovani na pocdtku roku 2014, spolecenstvi vyjednalo
s providerem, ktery poskytuje internetové sluzby v domé spolecenstvi, aby hradil ndjem za pronajem
stfechy k umisténi antény, nebot kromé poskytovani sluzeb v domé vyuZiva anténu i k Sifeni svého signalu
v okoli. Ptijem za pronajem stfechy je s ohledem na vyklady aktudlni legislativy pfijmem jednotlivych
vlastnik( byt(l. Podani darfiového ptiznani souvisejici s timto pfijmem s ohledem na jeho vysi neni u vétsiny
vlastnik( vyZzadovano. Radovan Khol na tomto misté upresnil, Ze uvedeny prijem jsou povinni zahrnout do
svého dafiového priznani pouze ty osoby, kterym povinnost podat dafové pfiznani vznikne z jiného titulu;
osoby, kterym déla ro¢ni zu¢tovani zaméstnavatel, nemaji povinnost podavat kvili uvedenému pfijmu
danové pfiznani.

- Odstranéni prevési (datovych kabelll) internetového providera, které byly nataZeny mezi stfechou
budovy spolecenstvi a dalSimi bytovymi domy v lokalité.
Predseda informoval o tom, Ze tyto prevésy byly na konci roku 2013 odstranény. Stru¢né shrnul historii
téchto prevésl, umistény byly cca v roce 2010 s tim, Ze se mélo jednat o docasné feseni, nebot provider
planoval umisténi optickych kabell v zemi. Realizace zemi se vSak bohuZel nezdafila a providera, pres
upozornéni ze strany vyboru nepfisel s ndvrhem feSeni k prodlouzeni smlouvy. Pfi jedndni o Uplatném
pronajmu jednani zdrZoval a nenabizel podle nazoru vyboru adekvatni ¢astku za prondjem, z tohoto
dlvodu bylo pfikro¢eno k odstranéni zafizeni spolecenstvim na zdkladé vyprseni smlouvy a nasledné
provider prevésy odstranil. K tomuto reseni vybor pfistoupil, nebot mél dojem, Ze se provider zamérné
nechova jako divéryhodny obchodni partner a pokud by nebylo pfistoupeno k tomuto feseni, situace
v rdmci vzajemnych vztahl by se mohla dale zhorSovat.

- Ndjezdova rampa mezi D3 a D4 k détskému hristi
Predsedajici shrnul, Ze Cinnosti k vybudovani uvedené ndjezdové rampy se stdle uskute¢riuji a jsou
v plsobnosti vyboru bytového domu ,D4“, na jehoZz pozemku se planovana rampa nachazi. Dale citoval
slova predsedy ,D4“, Ze: ,postavit Temelin je pravdépodobné jednodussi“. Problémem je skon rampy,
ktery by nemél prekrodit urcité procento a dalsi poZzadavky stavebniho uUfadu kjejimu vybudovani.
V nasledné diskusi pak i zaznélo, Ze majitel pozemku resp. rampy stézi mlze pozadavky stavebniho Gradu
obejit s ohledem na rizika, ktera by mu hrozila, pokud by se néjakd osoba na planované rampé zranila.

- Prosincova schiize

Strucné byly shrnuty zavéry prosincové schize. Zaroven bylo sdéleno, Ze se vybor zabyval ndvrhem na
vyhodnoceni, zda nelze usetfit vyménou dodavatele elektrické energie do spole¢nych prostor domu.
Podle aktualnich srovnani se zménou dodavatele nedaji snizit naklady o vyznamnéjsi ¢astku, kterd by
prekracovala fad nékolika tisicli korun rocné. Slevu by pak bylo mozné realizovat pouze pti prechodu
k néjakému méné znamému dodavateli. Z fad vlastnik( padla otadzka, zda se vybor zabyval moZnosti
elektronické aukce na elektrickou energii. Pfedsedajici sdélil, Ze se vybor touto moZnosti nezabyval a Ze ji
mZe v budoucnu provéfrit.
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- Snizeni vykonu v ramci fixni platby
Predsedajici sdélil vlastnikim, Ze v ramci zmén smluv s Prazskou teplarenskou byla po delsi snaze ze
strany vyboru vyjedndna zména zafixovaného vykonu od roku 2015 pro byty v D5, coz by mélo vést
k poklesu nakladd na vytapéni. Pro byty v D3 se tu vyhodu povedlo vyjednat jiz dfive.

Po shrnuti vySe uvedenych bodl vyzval pfitomné k pfipadnym dotazim k prednesenym bodim. Z fad
pritomnych vlastnik( padl dotaz, zda je zprava o Cinnosti nékde zachycena ke zhlednuti. Predsedajici
vysvétlit, Ze zprdva o Cinnosti je vidy poddvana Ustné na shromazdéni a stru¢né je v bodech zachycena
v zapise ze shromazdéni. Nasledné bylo pfikroceno k hlasovani

Hlasovani €. 5: Zpravé o ¢innosti

Shromadzdéni pfijalo nasledujici usneseni:
»Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi.”

- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s thrnem hlasovacich prav v celkové vysi 65,70%.
- Cas hlasovani 19:22

- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych

- Pro: 100%, Proti: 0%, ZdrzZel: 0% z hlasovacich podill pfitomnych viastnik(

M. Ucetni zavérka a zprava o hospodareni

Predndsejici predal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né shrnul informace obsazené ve zpravé o
hospodareni a okomentoval porovnani celkovych naklad(i na spravu domu za rok 2013 s vysledky predchozich let.
Oproti minulému roku doslo k narlstu nakladd vyuctovanych oproti zadloham vlastnik( o 111 tis. K¢, tj. cca o0 2%,
s tim, Ze s ohledem, Ze vzrostly naklady na teplou vodu a jeji ohfev a naklady na vodné a stocné (tj. naklady
vyplyvajici z objemu spotfebovaného jednotlivymi byty) celkem o cca 193 tis. K¢ ostatni naklady oproti
predchozimu roku poklesly. Z ostatnich poloZek pak nejvice poklesly naklady na sluzby v aredlu (sprava zelené) o
96 tis., coz bylo predpokladano jiz minuly rok, nebot v roce 2013 bylo vynaloZeno vice nakladd, které souviseli se
zménou dodavatelské firmy starajici se o zeler a zejména se skutecnosti, Ze nékteré ¢innosti v pfedchozich letech
nebyly zfejmé zcela vhodné vykonavany. Nejvyznamnéjsim narlstem ostatnich polozZek jsou pak tzv. ,,Naklady na
ostatni sluzby” o 99 tis. K¢, které je viak obtizné analyzovat, nebot je zde cela rada drobnych nakladd, naklady na
postovni poplatky, ojedinéle vynakladané ndaklady, novy pocita¢ a softwarové vybaveni, cedule v arealu apod.

Zména bankovnich uctl:

Radovan Khol shrnul zmény bankovnich uctd, ke kterym za posledni rok doslo. Jednak byl zaloZzen bézny ucet u
FIO banky, o ¢em? jiz vlastnici byly informovani, nebot by na tento Uc¢et mély byt zasilany platby na kryti zéloh na
spravu domu. FIO banka byla zvolena s ohledem na minimum bankovnich poplatkll a skute¢nost, Ze poplatky
souvisejici zejména s pFijatymi a uskute¢nénymi platbami ¢inili u béZného bankovniho Gétu u CSOB vice ne? 10 tis.
K¢ rocné. SVJ v souladu s pfijatym usnesenim na schizi v dubnu 2013 zfidilo spofici vklad u EQUA BANKY na 2 mil.
K¢, déle zfidilo spofici ucet u spoficiho druzstva WPB Capital na ¢astku 2 mil. K¢ a spofticiho druzstva ARTESA na 2
mil. K&. S ohledem na problémy spoficiho druzstva WPB Capital, kdy mu CSOB odebrala moznost pfijimat nové
¢leny, byla ¢astka na spoficim Uctu snizena v Unoru 2014 na 600 tis. KC. V souladu s usnesenim ¢lenské schiize se
vybor snazi, aby vklady u jednotlivych bank byly pojiStény do vySe 100%, tj. aby vklady u Zadné banky
neprevysovali ¢astku 100 tis. EUR.

Nasledovala diskuse o vhodnosti ukladat prostifedky u spofitelnich druzstev, vzhledem ke krachu Metropolitniho

druzstva a problémidm WPB Capital. Vybor zde odkdazal na usneseni pfijaté minulym shromazdénim vlastnik( a
malym rozsahem moznosti, kam muze SVIJ investovat, snahu investovat bezrizikové v tom smyslu, Ze vklady do
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vySe 100 tis. EUR jsou pojistény do vySe 100% a na druhé strané dosahovat za uvedenych podminek co mozina
nejvyssi vynos.

Dale Radovan Khol vysvétlil strukturu hospodarského vysledku SVJ za ucetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013
a zdlvodnil navrhované zplsoby na rozdéleni hospodarského vysledku a struéné uvedl predloZenou ucetni
zavérku.

Nasledné bylo zodpovézeno dotaz pritomnych ¢lent tykajici se zmén ve vysi a strukture ,,ostatnich nakladl“ mezi
roky 2013 a 2012, s tim, Ze detailné&jsi analyza neni pripravena, ale kdokoli si samozifejmé muze vyzadat poklady

k jednotlivym nakladovym polozkam.

Ndasledné bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 6: Zprava o hospodareni a ucetni zavérka

Shromazdéni prijalo nasledujici usneseni:

»Shromazdéni SVJ schvaluje ucetni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2013.
Shromazdéni SVJ schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za hlavni ¢innost za rok 2013 nasledovné:
- poulit zisk z hlavni ¢innosti ve vysi 52.828,57 K¢ k uhradé zboZi a sluZeb pofizovanych spolecenstvim v
roce 2014
- Pri hlasovani pfitomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 65,70%
- Cas hlasovani 19:42
- Vétsina nutna pro prijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych
- Pro: 100%, Proti: 0%, Zdrzel: 0% z hlasovacich podild pfitomnych vlastnik(

Iv. Trvale platna usneseni

Jaroslav Cerny shrnul usneseni shromazdéni vlastnikd, ktera byla schvalena na minulych shromazdénich a jsou
stdle platna.

Trvale platna usneseni:

a) Odmény vyboru:
»Vybor je v kalendarnim roce opravnén odsouhlasit proplaceni faktur ¢i dohod o provedeni ¢innosti s

Vees

maximalné do vyse prostfedkd schvalenych Shromazdénim na odmény vyboru v daném roce.

Odmény vyboru si smi vybor nechat proplatit jen v takové vysi, aby v souctu s ostatnimi vydaji
proplacenymi z takto vybranych zaloh nepresahly stanovené zalohy.

V kalendarnim roce, ve kterém jesté neprobéhlo Shromazdéni, je vybor opravnén v kazdém kalendafnim
mésici pouzit prostfedky pouze do vyse 1/12 schvélenych zéloh predchoziho kalendarniho roku.

Pripadné navyseni prostfedkl na tyto ucely je ve vyhradni pravomoci Shromazdéni.”

b) Fond dlouhodobych zidloh na méfice energii:
,Od pristiho predpisu zaloh bude zaveden druhy fond dlouhodobych zaloh urceny vyhradné na pribézné
financovani pravidelnych vymén vodomér( a kalorimetr(.

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi pro dlim ¢p. 920 5/13



Spolegenstvi vlastnikii Cakovice &p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

Vysi prispévkl do tohoto fondu uréuje Vybor SVJ dle svého uvazeni tak, aby v dobé nasledujici vymény
obsahoval fond odpovidajici mnozstvi prostfedk(l na jeji provedeni.
Zalohy budou uréovany na zakladé redlnych nakladl na vyménu pfistrojl v dané jednotce.”

C) Interval vymén méfich energii:

»Shromazdéni SVJ souhlasi se zkracenim intervalu vymén vodomér( na studenou vodu tak, aby vyména
probihala vidy spole¢né s vyménou kalorimetr a vodoméra teplé uzitkové vody.”

d) Sprava prilehlych pozemkii:

,Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, Ze pfilehly pozemek dle prohladeni vlastnika (k. u. Cakovice, pozemek ¢.
1280/26), bude spravovan a udrzovan SVIJ (Spolecenstvi pro dim ¢. p. 920/1,3, ul. Hakenova, ¢. p. 920/3,
ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9). Zalohy na tuto Udrzbu budou jako
doposud vybirany spolecné s ostatnimi zdlohami na spravu a Udrzbu domu a spolu s nimi také kazdorocné
vyuctovany.”

e) Predpisy zéloh:
»Shromazdéni SVJ schvaluje s okamzitou Ucinnosti zpUsob stanoveni vySe veskerych zaloh s vyjimkou
dlouhodobych zaloh takto:

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj. zdlohy na
studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi odpovidajici skutecné spotrebé, resp. skute¢nym nakladim
jeho jednotky v pfedchozim kalenda¥fnim roce navysené o 12%.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na ostatni sluzby hrazené Spoleenstvim neuvedené v
predchozim odstavci ve vysi odpovidajici skutecnym nakladim v predchozim kalendarnim roce navysené
0 12% a/nebo navysené o dlivodné predpokladané zvyseni nakladd (napf. DPH, zmény smluv).

Vybor je opravnén na zakladé vyse zminénych pravidel kazdoro¢né sestavit a odeslat ¢lenim spoleéenstvi
novy predpis zaloh. A to bez zbytecného odkladu poté, co uplynou lhity na odvolani proti ro¢nimu
vyuctovani.”

f) MozZnosti uloZeni penéz SVJ (24. 4. 2013):
»Shromazdéni SVJ schvaluje ukladani volnych prostiedk( nasledujicimi zplsoby
- Na uctech bankovnich instituci s povolenim &innosti v CR
- Na Uctech druZstevnich zalozen s povolenim ¢innosti v CR
- Ve statnich dluhopisech Ceské republiky

Vybor je povinen ucinit kroky k zajisténi dostupnosti prostfedki s ohledem na jejich prepokladanou
potrebu.”

g) Vyména vchodovych dvefi (24. 4. 2013):
»Shromazdéni SVJ povéruje vybor, aby v pfipadé potreby na zakladé technického stavu provedl vyménu
vstupnich portald ve vchodech domu D3.
Predpokladana cena na zakladé zkuSenosti z domu D5 je 60 tisic za jeden vchodovy portal.

Naklady budou hrazeny z fondu dlouhodobych zaloh.”

K vyse uvedenym platnym usnesenim shromazdéni vlastnik(i ndsledovala kratka diskuse.
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V. Dodélani dlazdéné plochy - chodnicku v ulici Marty Krasové pobliz vchodu do domu €. p. 920, ¢.0.6

Jaroslav Cerny pfednesl navrh na dobudovani dldzdéné plochy - chodni¢ku v ulici Marty Krasové. Pomoci naértku
upresnil konkrétni misto a rozsah v jakém by byla dlazdéna plocha - chodni¢ek pomoci zamkové dlazby dodélan.
Jedna se o protazeni chodnicku pobliz vchodu do domu bytového domu spolecenstvi v ulici Marty Krasové, Cislo
orientacéni 6, kde soucasny dlazdény chodnicek konci, s tim, Ze by dobudovany chodniéek pokracovala az k silnici
vedle vyjezdu do gardzi. Predsedajici dale shrnul, Ze navrh je pfedklddan s ohledem na snahu zvysit v téch mistech
bezpecnost vzhledem k poctu pohybujicich se déti a rodicl s kocarky.

PFi diskusi padli z fad vlastnik( nasledujici dotazy:

i) Jak vypadaji jedndni s ostatnimi Spolecenstvi vlastnik( v lokalité U Zameckého parku o moznosti,
Ze by tato spolecenstvi na vybudovani chodnicku finanéné pfispéla.

ii) Zda se vybor zabyval myslenkou, jakym zplUsobem v misté styku dobudovaného chodnic¢ku
s vozovkou zajistit, aby v téchto mistech nebylo parkovano.

iii) Zda je predloZend vySe nakladi redlna.

Na prvni otazku predsedajici odpovédél, Ze ostatni spolecenstvi vtomto smyslu byla oslovena, s tim, Ze vyjadreni
prozatim vybor obdrZel pouze od jednoho spolecenstvi, které predpokladd, Ze necha o moiném pfrispévku
hlasovat na shromazdéni. Vybor tedy aktualné predpoklada, Ze se pravdépodobné nepovede dosahnout
finanéniho pfispévku na vybudovani chodnicku od ostatnich Spolecenstvi vlastnik( v lokalité.

Na druhou otdzku predsedajici odpovédél, Zze se problematikou vybor celkem detailné zabyval, nicméné Ze
problém parkovani je v puUsobnosti SVJ obtizné fesitelny. Vozidla stojici na vefejné komunikaci, podléhaji
dohlidkdm a Fe$enim policie CR, piipadné méstské policie. Podle dosavadnich informaci tyto organizace nejevi
velkou snahu se touto problematikou zabyvat ve vétSim rozsahu. Vozidla stojici pfimo na vyjezdu z garazi, tedy na
pozemku ve spoluvlastnictvi vlastnik( bytovych jednotek by teoreticky bylo moiné odtahnout, ale SVJ by
v takovém pfripadé zodpovidalo za poskozeni téchto automobilll. Dalsi existuji zplsob, jak majitele na nevhodné
parkovani upozornit je upozornénim umistované za stérace, v tomto pfipadé lze pochybovat o Géinnosti této
metody. V neposledni fadé pak zfejmé existuji i dalsi zplsoby, které by pfipadali v Gvahu k upozornéni nespravné
parkujicich fidica, jako je vypousténi pneumatik, tyto vSak nemohou byt s ohledem na platné predpisy k feseni
problému pfijaty.

Na treti otazku predsedajici odpovédél, Ze vychazi z pfedbéiného odhadu predloZeného spole¢nosti, kterd jiz
chodnicky v lokalité ,U Zameckého parku“ budovala, a tedy Ze je predpoklddana jeho redlnost a zaroven
ocekavana jiz jednou dosazena kvalita dila.

Nasledné bylo pfikroceno k hlasovani.

Hlasovani €. 7: Dodélani chodnicku v Marty Krasové, nakladani s pozemkem

,Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, aby na pfilehlém pozemku dle prohladeni vlastnika (k. u. Cakovice, pozemek ¢.
1280/26), byla umisténa stavba chybéjiciho useku chodniku od vchodu Marty Krasové 920/6 k vyjezdu z gardzi
z domu do ulice Marty Krasové a povéruje vybor SVJ, aby ucinil vSechny potiebné pravni a technické ukony nutné
k realizaci.”
-V prlibéhu hlasovani pfitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi
65,70 %;
- Cas hlasovéni 19:54
- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: 50% vsech ¢lend SV, tj. 76,10% pritomnych.
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZ nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil(.
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Hlasovani €. 8: Dodélani chodnicku v Marty Krasové — naklady na investici

»Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, Ze SVJ zrealizuje a zaplati vystavbu chodniku na pfilehlém pozemku dle
prohlaseni vlastnika (k. u. Cakovice, pozemek &. 1280/26) v Useku od vchodu Marty Krasové 920/6 k vyjezdu
z garazi zdomu do ulice Marty Krdsové. Pfedpoklddand cena investice je ve vysi 73.733 K. Investice bude
uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.”
-V prlibéhu hlasovani pfitomno ¢lent se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi
65,70 %;
- Cas hlasovéni 19:56
- VétsSina nutnd pro prijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

VI. Malovani spolecnych prostor bytového domu SVJ

Jaroslav Cerny pfednesl moinost vymalovat spole¢né prostory bytového domu, predstavil pfedpoklddany ramec
naklad( ve vysi 170 tis. K¢, ktery vychazi z kalkulace na zakladé malovani vdomé D6 a vysvétlit, Ze malovani by
bylo provedeno teprve po opravach prasklin.

Nasledné probéhla diskuse, ve které vyjadrili néktefi vlastnici svlij ndzor na nutnost malovat spolec¢né prostory, a
zaroven opakované zaznél pozadavek na to, aby malovani probéhlo az po opraveni prasklin, popfipadé po néjaké
dobé po opravé prasklin, aby se ovéfilo, zda praskani nebude pokracovat. Clenové vyboru uvedli, Ze malovani by
nepochybné bylo provedeno az po opravé prasklin. Ohledné moznosti, Ze praskani se postupné bude znovu
objevovat, ¢lenové vyboru uvedli, Ze tato moznost se nedd vyloucit a Ze v souladu s doporucenim statika bude

Vv

Nasledné bylo pFikroceno k hlasovani:

Hlasovani €. 9: Malovani spole¢nych prostor:

»Shromazdéni SVJ souhlasi s realizaci vymalby spole¢nych prostor vdomé a to jmenovité veskeré prostory od
vstupnich dvefi po dvere do garaZi v€etné chodeb ve viech patrech a prostoru schodisté. Zaroven uklada vyboru
SVJ zajistit vybérové fizeni na dodavatele s cilem vybrat nejvyhodné;jsi nabidku.

Shromazdéni SVJ zdroven bere na védomi, Ze dle dosavadnich zkuSenosti ze sousednich domu je odhadovand
cena vymalby 170 tisic K¢. Investice bude uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.”

-V prlbéhu hlasovani pfitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi
65,70 %;

- Cas hlasovéni 20:06

- Vétsina nutna pro prijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemZ nikdo tuto optickou vétsinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

VII. StfriSky nad vchody

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s tim, Ze vybor SVJ obdrzel navrh, aby bylo hlasovano o umisténi stfisek nad
vchody do bytového domu. Struéné prednesl moznost reseni zastfeseni vstupnich vchod( na zakladé predbéznych
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nabidek, které vybor pfed dnem shromazdéni obdrzel. Dale sdélil, Ze predpokladana cena pro 6 vchodu ¢ini 138
tis. KE. Nasledovala kratka diskuse, kde néktefi z vlastnikd vyjadrili svlij nazor a dlvody pro které preferu;ji
vybudovani stfiSek ¢i naopak. Z fad vyboru na dotazy zaznélo, Ze samoziejmé neni mozné vyloucit nékteré drobné
negativni efekty strisek, jako je mirny hluk pri desti ¢i potencialni snizeni bezpecnosti u byt v prvnim patfe a Ze
ani vybor neni v pohledu na vhodnost vybudovani stfisSek jednotny.

Ndasledné bylo pfistoupeno k hlasovani

Hlasovani ¢. 10: Strisky nad vchody

»,Shromazdéni SVJ souhlasi s instalaci krycich stfiSek nad vchody dle predloZzenych materiall ke Shromazdéni.

Shromazdéni uklada vyboru dopracovat nabidky jednotlivych dodavatel( s cilem vybrat nejvyhodné;jsi nabidku.
Predpokladand cena celé akce je 138.000 K¢. Investice bude uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.”

-V prlibéhu hlasovani pfitomno ¢lenl se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi
66,18 %;

- Cas hlasovani 20:20 (s ohledem na nésledujici formu hlasovéni byl vysledek hlasovéni oznamen v 21.32)

- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Sohledem na to, Ze podle hlasovani aklamaci nebylo mozné vysledek presné urcit, bylo prikroceno
k hlasovani pomoci hlasovacich listka.

- Usneseni bylo prijato na zakladé hlasovani pomoci hlasovacich listk(, vysledek hlasovani byl oznamen
v 21:32. Pro: 52,11 %, Proti: 22,77%, Zdrzel: 25,13% z hlasovacich podild pfitomnych vlastnikd

VIII.  Satelitni pfijem

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s tim, 7e vybor obdriel navrh, aby byl vdomé vybudovan pfijem satelitniho
pfijmu, a z tohoto dlvodu je tato moznost predkladana shromazdéni. Uvedl moznosti technického reseni, nakup a
instalace satelitu na domé D5 a domé D3, svedeni signadlu do antény rozvedené v jednotlivych bytech s tim, Ze
kazdy by si musel vybrat, zda si pfeje v anténé pfijimat dosavadni digitalni signdl z antény nebo signal ze satelitu.
Vybor by na zdkladé ankety vybral nasmérovani satelitnich antén. Pfipadné karty ke kddovanému placenému
signalu by byly jiz zaleZitosti jednotlivych vlastnik(. Predsedajici zaroven uvedl, Ze vybor predklada navrhy
investi¢nich akci i v pfipadé, Ze jejich realizaci neni naklonén, nebot jsou to vlastnici, ktefi maji pravo vybrat. Po
kratké diskusi tykajici se prevdiné navrieného technického feSeni a vyrobce satelitni antény, objasnéni
skutec€nosti, co by museli ucinit jednotlivy vlastnici pro ptijem signalu, bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 11: Satelitni anténa

»Shromazdéni SVJ souhlasi s instalaci systému zajistujiciho prijem satelitniho vysilani ze dvou satelit(
v Ucastnickych zasuvkach STA v celém domé dle cenové nabidky v materialech predlozenych pred

Shromazdénim. Vybér nasmérovani satelitnich antén zajisti na zakladé dodatecné ankety vybor SV..
Predpokladana cena celé akce je 400.000 K¢. Investice bude uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.”

V pribéhu hlasovani pfitomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi

66,18 %;

- Cas hlasovani 20:34

- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina ptfitomnych

- Usneseni nebylo pfijato. Resp. bylo zamitnuto drtivou optickou vétsSinou ptitomnych, pficemz nikdo tuto
optickou vétsinu nezpochybnil a nepoZadoval pfepocitani hlast dle jednotlivych podild.
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IX. Zabezpeceni koldren a kocarkaren

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s faktem, 7e s ohledem na stav zamkd v nékterych kogarkdrnach a sportovnich
mistnostech vybor zvaZuje obnovu resp. zménu zabezpeceni kocarkdren a sportovnich mistnosti. V Gvahu
pfipadaji tfi varianty:
1) Zabezpeclit kocarkarny a sportovni mistnosti stejnym systémem jaky funguje u vchodovych dveti do
bytového domu a vstup( do garazi
2) Zabezpecit kocarkarny a sportovni mistnosti bezpecnostnimi zamky a systémem centralniho klice
3) Provést pouze vyménu kovani a zamkU u dvefi, kde je to nezbytné.

Vybor by se priklanél k jednomu z prvnich dvou feSeni, ackoli pfipousti, Ze kazdd varianta ma své vyhody a
nevyhody. Vyhodou prvni varianty je moZnost nastavit pfistup kocarkaren na dosavadni ¢ipy, moZnost
individualné nastavovat pfistupova prava a zejména to, Ze pristupova prava pfi ztraté ¢ipu mohou byt individudlné
zménéna. Nevyhodou je cena uvedeného systému, ktera pro instalaci na 11 dverich ¢ini odhadovanych 305 tis. K¢.

Druha varianta pocitd s tim, Ze by byl vydavan pouze jeden kli¢ na jednu bytovou jednotku a zaroven by se pfi
predavani klich pisemné osetfilo, Ze pfi ztraté klice uhradi majitel naklady na vyménu zamku a klicd v celém
prislusném vchodu. Bylo by tak relativné zajisténo, ze majitel by byl pti ztraté nucen tuto ztratu nahlasit a
nasledné by byla provedena vyména kli¢ v pfislusném vchodu na jeho naklady. Pfedpokladané naklady tohoto
feSeni pro cely dim cini 27 tisic korun, s tim, Ze naklady na vyménu zamka a kli¢d v jednotlivych vchodech by se
pohybovaly cca ve vysi 3-4 tisice na jeden vchod podle jeho velikosti.

Treti méné varianta je nejméné preferovanad a vybor upozoriuje, ze naklady na jeji realizaci by se pfi pouziti
lepsiho kovani pfriblizili varianté ¢. 2.

Ndsledovala rozsahla diskuse, ve které byly opakovany predpokladané naklady na jednotlivé varianty, jejich
vyhody a nevyhody, ndklady na variantu jedna oznacovany za pfilis vysoké a zejména diskutovdna moznost resp.

prani, ziskat dva klice. Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani o prvnich dvou variantach.

Hlasovani ¢. 12: Koc¢arkarny a sportovni mistnosti — systém s pomoci ¢ipu

»Shromazdéni SVJ souhlasi s rozsifenim Cipového systému o 11 dvefi do koc¢arkaren a sportovnich mistnosti
dle cenové nabidky v materiadlech predloZenych pfed Shromazdénim. Predpoklddand cena celé akce je
305.000 K¢. Investice bude uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.”

V pribéhu hlasovani pfitomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi

66,18 %;

- Cas hlasovani 20:51

- Vétsina nutna pro prijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych

- Usneseni nebylo pfijato. Resp. bylo zamitnuto optickou vétSinou pritomnych, pficemz nikdo tuto optickou
vétsinu nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podild.

Hlasovani €. 13: Kocarkarny a sportovni mistnosti — systém generalniho klice

»Shromazdéni SVJ souhlasi se zfizenim systému generalniho klice k 11 dveti do ko¢arkaren a sportovnich
mistnosti a dale 3 zamku k vylevkam a dvefi do mistnosti vyboru a do mistnosti idrzbare dle cenové nabidky
v materiadlech pfedloZenych pred ShromazZzdénim. Pfedpokladana cena celé akce je 27.000 K¢. Investice bude
uhrazena z fondu dlouhodobych zaloh.

Dale Shromazdéni SVJ souhlasi s témito pravidly poskytovani pfistupu do kocarkarny a kolarny:
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— kazdé bytové resp. nebytové jednotce je poskytnut pouze jeden kli¢ od koldrny resp. kocarkarny a
to proti podpisu majitele bytové resp. nebytové jednotky,

— v pfipadé ztraty tohoto klice uhradi majitel dané jednotky naklady na opétovné zabezpeceni
systému, tj. naklady na nové vlozky a potfebnou vyménu vsech kli¢.”

V prlibéhu hlasovani pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi

66,18 %;

- Cas hlasovéni 21:06

- Sohledem na to, Ze po hlasovani aklamaci bylo pozadano o prepocitani hlasovacich listkd, byly hlasovaci
listky vybrany a nasledovalo jejich scitani.

- VétsSina nutnd pro prijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

- Usneseni bylo pfijato (Pro: 70,22%, Proti 14,96%, Zdrzelo se: 14,83% z hlasovacich podilt pfitomnych)

VI. Odmény vyboru

Jaroslav Cerny seznamil pfitomné s ndvrhem vyboru navysit ¢astku prostfedk(l v rdmci roéné vyuctovavanych
zaloh, ktera slouzi k vyplaté odmén vyboru. Uvedl, Ze oproti ocekavani vyboru objem prdce oproti predeslym
rokdim nikterak nepolevuje a vybor tedy vidi jako vhodné se zvysenim odmén zabyvat. Pro zajimavost uved|, Ze dle
informaci vyboru vsechny okolni SVJ v lokalité jiz uvedenou ¢astku navySovali. Dale uvedl, Ze se vybor zabyval
nalezenim Udaje, ze které by bylo mozné navrhované zvyseni relevantné dovodit resp. oddvodnit. Z dostupnych
ukazatel( se nabizi napt. vyse inflace od doby ustavujici schiize SVJ, tj. 13,8%, popf. statisticky narlst prdmérné
mzdy od ustavujici schlize SVJ, tj. 20,7%. Z uvedenych Cisel vybor navrhuje provést navyseni prostredk( uréenych
na odmény organl SVJ o 13,8%. Zaroven pripomnél usneseni, k vyplaté odmén vyboru, které jiz bylo uvedeno u
»trvale platnych usneseni” v pribéhu této schiize a zaroven ptripomnél jeho dlivody.

Nasledné vyzval pfitomné k vyjadieni nazor( na predpokladané usneseni. S ohledem na to, Ze k navrhu nebyly
zaznamenany pripominky, bylo pfistoupeno k hlasovani.

Hlasovani ¢. 16: Odmény

»Shromazdéni SVJ navysuje financni prostredky uréené na odmény organli SVJ o0 13,8 % (coz dle predlozZenych
material( odpovida navyseni o inflaci od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2013). Celkova rocni ¢astka uréena na odmény
vyboru tak od roku 2014 véetné bude Cinit ¢astku 237 683,- K&.”

V pribéhu hlasovani pfitomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi

66,18 %;

- Cas hlasovéni 21:06

- Vétsina nutna pro prijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, ptricemzZ nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podild.

VI. Zpusob rozuctovani sluzeb
Jaroslav Cerny v ndvaznosti na shromazdéni vlastnikd v prosinci 2013, kde zaznéla vyhrady k tehdy navrhovanému
zpUsobu rozucétovani, nastinil moznosti Uprav rozuctovani v ramci aktudlni legislativy. Zplsob rozuctovani nakladd

a moznosti jeho zmény jsou v ndvaznosti na legislativu definovany podle jednotlivych skupin nakladd.

Pro prispévky na naklady vlastni spravni ¢innosti obcansky zakonik explicitné prikazuje jednotné rozictovani mezi
jednotlivé byty s tim, Ze kazdy byt ma pro tento typ nakladd stejnou vahu. V konkrétnim pfipadé naseho SVJ jsou
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to tedy odmény volenych organ(, poplatky SBD za spravu bytu a poplatky SBD za spravu garazovych stani. Déle
naklady na chod SVJ jako takového, tj. kancelaiské potieby, ndklady Shromazdéni, nezbytna technika.

Co se tyka prispévkl na spravu domu (zejména pojistné, revize a Udrzba technologii), tyto jsou standardné déleny
mezi byty tak, Ze pomér na pfislusny byt vychazi z velikosti podlahové plochy tohoto bytu. Teoreticky je mozné
toto zménit, ale zde by byla vyZzadovana dohoda v3ech vlastnika.

U nékladl na prilehly pozemek (sekani travy, uklid chodnikd) je nutné vyjit z toho, Ze se dle prohlaseni vlastnika
jednd o pozemek svazany s jednotlivymi byty a pravné je kazdy maijitel bytu spoluvlastnikem pozemku v urcitém
poméru (tento pomeér vyplyva z velikosti bytové jednotky). Pozemek vsak neni zafazen mezi spolecné prostory ani
mezi pfrislusenstvi bytovych jednotek. Je tak na néj potfeba pohlizet stejnou optikou jako na obecné
spoluvlastnictvi. Tedy dle nazoru vyboru je tfeba na jeho spravu pohlizet tak, Ze vsichni vlastnici jsou povinni
pfispivat na Uhradu naklad( spravy v poméru svého spoluvlastnictvi. Zplsob rozuctovani téchto nakladl z tohoto
pohledu tedy nelze ménit.

Vyse uvedenym vyctem, lze dojit k zavéru, Ze se je mozné bavit o praktické zméné pouze malé ¢asti nakladd a je
otazkou, zda tato zména v fadu nékolika procent ro¢niho vyuctovani je natolik vyznamnd, aby vybor mél
zpracovat a predlozit zplsob zmény vyuctovani u polozek, u kterych je toto mozné vcetné navrhu na moiny
zpUsob rozucétovani. Vybor odhaduje dopad na zménu vyuctovani maximalné o cca 1200 K& rocné u primérného
bytu

Diskuse a neformalni hlasovani k mozZnosti, zda vybor ma zpracovat a na pfistim shromazdéni predlozit ndvrh na
zménu vybranych poloZek naklad( souvisejicich s provozem a spravou domu vyznéla v tom smyslu, Ze s ohledem
na predpokladany maximalni dopad, ktery by to na vyuctovani mélo, neni tfeba zpracovavat a vymyslet zplsob
jiného rozuctovani nakladdl, nez ktery je aktualné pfijat.

VILI. Zaskleni balként

Jaroslav Cerny sezndmil pfitomné s tim, 7e vybor obdrzel nékolik pozadavk( a dotaz(i na zaskleni balkénd. Dale
k tomu uved|, Ze zaskleni balkdnu je pravdépodobné povazovdno za zménu vzhledu domu, ke které je dle stanov
nutny souhlas vsech vlastnikd, i kdyZ je mozné, Ze splnéni této podminky (ziskani souhlasu) v nékterych pripadech
stavebni drady pfi povolovani zaskleni nepoZaduji. Zaroven uvedl, Ze existuji dvé moZnosti feSeni této
problematiky a to:

1) wvybor /pfipadné kdokoli z vlastnik(l/ bude aktivné vystupovat proti tomuto konani, které je v rozporu
s odsouhlasenymi stanovami,

2) nebo v pripadé, ze by shromazdéni doslo k zavéru, Ze pfipadné zaskleni neni na Skodu a Ze je vhodné, aby
bylo standardizované a jednotné, je mozné, aby vybor zajistil standardizované zpracovani navrhu reseni
zaskleni balkdn(, které pak budou moci vyuZit pripadni zajemci a v souladu s dalSimi predpisy pozadat
stavebni Ufad o povoleni zaskleni balkénu.

Nasledovala diskuse, které s uvedenych feSeni je lepsi i s ohledem na souvisejici problematiku. Na zavér této
diskuse byli vlastnici pozadani o nazor, zda ma vybor vyvijet kroky k tomu, aby byl ziskdn jednotny navrh na

zastreSeni balkon( k pripadnému vyuziti. Dle neformalniho hlasovani se opticka vétsina vyjadrila proti takovému
feseni. Zavér diskuse a hlasovani vyznél v tom smyslu, Ze vybor nema pfipravovat jednotné feseni.

VIIl.  Razné
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S ohledem na to, Ze po vySe uvedeném hlasovani o zaskleni balkén( se zacdal pocet pFitomnych rychle sniZzovat. Byl
oficidlné ozndmen konec schize, s tim, Ze pfedsedajici podékoval pfitomnym za Ucast a oznamil, Ze pfipadné
dotazy bude vybor zodpovidat jednotlivym vlastnikdm i po formalnim ukonéeni schiize.

Shromazdéni bylo oficialné ukonéeno v 21:39.

V Praze dne 22. 5. 2014

Sylvie Matouskova — ovérovatelka zapisu

PRILOHY:
I. seznam clen( SVJ pfitomnych na schizi
Il. podklady k projedndavanym boddm
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