Spolecenstvi vliastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

ZPRAVA O HOSPODARENI SVJ

ZA ROK 2014

1. UVODNI INFORMACE

Tato zprava obsahuje strukturu nakladt spojenych se spravou domu €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, ¢. p. 920/3,
ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9 za rok 2012. V uvedeném domé vzniklo
17. ledna 2008 na zaklad¢ zakona o vlastnictvi bytti Spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek (dale jen SVJ).

IDENTIFIKACNI UDAJE SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Nazev spoledenstvi: Spoletenstvi vlastniki Cakovice &p. 920

Vyse uvedeny nazev byl zapsan do rejstiiku SVJ dne 18. 6. 2012, zépis nového nazvu byl proveden na zaklade
usneseni shromazdéni vlastnikli bytovych jednotek ze dne 22. 4. 2010.

Predchozi nazev spoleCenstvi zn€l: SpoleCenstvi pro dim ¢. p. 920/1,3,ul. Hakenova, ¢. p. 920/3, ul. Marie
Podvalové, ¢. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9.

Sidlo: Praha 9, Hakenova 920/1, PSC 196 00

IC: 28443047

DIC: CZ 28443047

Pravni forma: spolecenstvi vlastnik jednotek

Datum vzniku: 17. leden 2008

Registrace: Spoleenstvi vlastnikd jednotek (dale jen SVIJ) bylo zapsano do rejstiiku spolecenstvi vlastniku
jednotek u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 9314 dne 10. 9. 2008

Poslani: sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu

SLOZENI STATUTARNIHO ORGANU SDRUZENI

Statutarni organ — vybor spolecenstvi vlastniki jednotek k 31. 12. 2014:
Piedseda vyboru - Ing. Jaroslav Cerny

Mistopiedseda vyboru - Ing. Radovan Khol

Clen vyboru - Petr Duchoii

Clen vyboru — Ing. Michal Svec

Od 31. 12. 2014 do data sestaveni této zpravy nenastaly zadné zmény ve sloZeni statutarniho organu.

KONTROLNi MECHANISMY

Postupy pii jednani vyboru:
Vybor SVJ projednava otazky souvisejici se spravou a tdrzbou domu a ¢innosti SVJ:
- pribézné pomoci emaill nebo vyborového uzavieného fora www.cakovice920.cz
- na pravidelnych schtzich vyboru svolavanych pfedsedou vyboru, kde je provadéno hlasovani
0 rozhodnutich vyboru.

Jednotlivi ¢lenové vyboru jsou pii svych rozhodovanich nezavisli a odpovidaji pouze shromazdéni SVJ. Za
SVIJ jedna navenek piedseda v jeho nepfitomnosti mistopfedseda popi. povéteny ¢len vyboru. Pravni ukony,
které vyzaduji pisemnou podobu, musi byt podepsany predsedou (v jeho nepfitomnosti mistopiedsedou)
a dalsim ¢lenem vyboru.


http://www.cakovice920.cz/
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Bankovni ucty SVJ:
SVJ mélo v prubéhu roku 2014 (i v roce 2015 do dne vypracovani této zpravy) bankovni ucty u nize
uvedenych instituci. Dispozi¢ni prava k témto uctim mély nize uvedené osoby.

Bézny et u CSOB — dispozi¢ni prava k tomuto Gétu méla uéetni SVJ (pracovnice SBD Praha) ve dvojici pak
nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol, Svec, Duchoi. Pracovnice SBD Praha ma dispozi¢ni prava vazana na
smlouvu o dispozi¢nimi pravy k uc¢tu mezi SVJ a SBD Praha, SBD Praha je v této smlouvé zavazano provadét
jenom ty ptikazy, které byly schvaleny emailem dvéma ¢leny vyboru.

Bé&zny u FIO banky — dispozi¢ni prava k tomuto (¢tu maji ve dvojici pak nasledujici ¢lenové vyboru Cerny,
Khol, Svec, Duchon.

Bézny ucet u spotitelniho druzstva Artesa, ktery slouzi k obsluze spoficiho G¢tu a spofici ucet u spofitelniho
druzstva Artesa — dispozi¢ni prava k tomuto uctu maji ve dvojici pak nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol.

V prubéhu roku 2014 existoval jesté bézny a spofici ucet u spofitelniho druzstva WPB Capital, pied
odebranim licence CNB tomuto spofitelnimu druzstvu byl vklad na uétech u tohoto spofitelniho druzstva WPB
Capital sniZen na cca 600 tis. K& Po odebrani licence CNB uvedenému spofitelnimu druzstvu byly ulozené
prostiedky na téchto uctech pln¢ refundovany fondem pojisténi vkladu.

Pozn. Mnozstvi G¢tl vychazi ze snahy, aby vklad na Gctech jedné banky byl pod limitem, ktery je 100% kryt
z fondu pojisténi vkladd, tj. 100 tis. EUR.
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2. HOSPODARENI SVJ V PRUBEHU ROKU 2014

PROSTREDKY VYNALOZENE NA SPRAVU DOMU

Cilem této zpravy je zejména poskytnout informace o struktufe penéznich prostredki, které budou vyuctovany
proti kratkodobym a dlouhodobym zaloham vybranych od vlastnik jednotlivych byti. Dalsi dopliujici
informace K finan¢ni situaci, stavu aktiv a pasiv a hospodaiskému vysledku SVIJ jsou uvedeny v piiloze
Kk ucetni zavérce SVI k 31. 12. 2014, ktera popisuje jednotlivé zlstatky uétu a dal$i vyznamné okolnosti.

Obsahem této kapitoly je zpiesnéna struktura prosttedkll vynalozenych na spravu domu a souvisejici sluzby
a dodavky za rok 2014 a struktura nakladi a vynosi SVJ vroce na spravu a udrzbu domu, které budou
vyuctovany proti kratkodobym a dlouhodobym zaloham, které byly piedepsany a uhrazeny vlastniky bytovych

jednotek. Zaroven jsou zde rozepsany naklady, vynosy SVJ souvisejici s bankovnimi ucty, vyplatou odmén

vyboru a prodejem dalkovych ovladani a Cipi.

2.1. Prostir‘edky vyuctované proti kratkodobym zaloham

Prostiredky (,,Naklady*) souvisejici se spravou a udrzbou domu v¢. pfilehlého pozemku (které jsou
vyuctovavany ¢lentim proti kratkodobym zaloham) ¢inily:

Polozka zarok 2011 zarok 2012 zarok 2013 zarok 2014

. Naklady* na odpad (315.022) 120060,00| 120 060,00|  120060,00| 120 060,00
. Naklady* na uklid (315.023) 221392,00| 228383,00] 230379,00| 230379,00
»Naklady“ na elektfinu spol. prostor véetné

garazi 301878,00| 314576,00| 242270,78| 378837,22
(315.025+315.075)

,»Naklady* na ostatni sluzby

(vCetné poplatku za spravu SBD Praha a

nakladii na pojisténi domu a garz) 697 723,00| 742668,00|  84501127| 891 620,16
,Néklady* na teplo (315.031) 1180488,00| 1201002,00| 1244031,37| 1080557,84
»Naklady® na ohiev teplé vody

(315.033+315.035) 852509,00| 905032,00| 92145888| 896 238,30
»Naklady“ na vodné, sto¢né (315.034) 916 012,00| 1026 369,00 1161291,03| 1267 181,01
(g%kégg)y na revizi a udrzbu technologit| 595295 00| 344247,00|  307619,23| 293 473,21
»Naklady“ na revizi a udrzbu technologii 37 468,00 34 650,00 28 877,00 28 312,00
—gar. (315.060)

,Néklady“ na tklid garazi (315.073) 92191,00|  95543,00 96381,00| 96 381,00
»Naklady™ na spoleCné sluzby v aredlu| 51795509 34648200 25084824| 18337116
(315.080)

Néklady celkem (*) 4933042 5359012,00| 544822800 5466 410,90
odmény vyboru 208 680,00  21798,00 2179200  21792,00
I\:I?lgéidzyovlz. odmén viboru vyplacenych 5141722,00| 5380810,00| 5470020,00| 5488 202,90
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(*) POZNAMKA:
Ve vyse uvedeném pichledu nejsou zahrnuty:
- Poplatky za odeCty méfica (spotieby tepla a vody) a jejich rozictovani. Tyto poplatky jsou
fakturovany v bézném roce pfed vypracovanim vytctovani za minuly rok (a jsou zahrnuty do tohoto
vyuctovani)

2.2. Prostiredky vyuctované proti dlouhodobym zaloham

Prostiedky (,,Naklady*) souvisejici se spravou a udrzbou domu vé. prilehlého pozemku (které jsou
vyuctovavany ¢lentim proti dlouhodobym zaloham) v roce 2014 ¢inily:

Prostiedky ¢erpané z fondu dlouhodobych zaloh (v K¢&)
v roce 2014.
V roce 2014 byly provedeny tpravy hrazené 755 530,24

z dlouhodobych zéloh (tzv. fondu oprav).
Z toho:

Dvete = 98 337,00

Oprava stoupacek 32 648,50

Manipulaéni plocha 73 732,74

Vymeéna frekvencéniho ménice vyt. = 128 279,30

Sttizky nad vchody 127 503

Zamky (systémy Generalniho klice) 28 819

Malii'ské prace =260 714,00

2.4. Vynosy a naklady spolecenstvi souvisejici s bankovnim uc¢tem a prodejem ¢ipi a dalkovych ovladani

Naklady a vynosy SVJ v roce 2014 (v¢etné nakladii na odmény vyboru)

Naklady (+) a Vynosy (-) SVJ v souvislosti se Naklady (+) Vynosy (-)
spravou domu v K¢ v K¢
(zachycené v ucetnictvi na uctech tiidy 5 a 6): 2014 2014
554.000 Zustatkova cena prodaného materialu (jedna

se o predprodej cipt a dalkovych ovladani ke 11 703,00

garazovym vratim vlastnikiim jednotlivych byt{)
654.000 Trzby z prodaného materialu (jedna se o

predprodej Cipt a dalkovych ovladani ke garazovym 11 703,00
vratiim vlastniklim jednotlivych byti)

521.008 Odmény vyboru 19 992,00

524.008 Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 1 800,00

549.110 Poplatky bance (v roce 2013 = 13.088 K¢) 4 599,00

591 dan 5 485,01

644.000 Smluvni troky z prodleni 9 630,00
644.110 Uroky z b&zného G&tu 1 170,83
644.120 Uroky ze spoticich Géta 18 722,70
644.13’0 Urok’ pfipsany k jisting, urok 22 002,32
Z terminovaného vkladu

6?9.000 J ipé V}”HO’S}Z (odmény vyplacené vyboru 2179200
piedepsané vlastnikiim)

Celkem 43 579,01 85 020,85

HV (zisk) 41 441,84
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644.130 Urok pripsany k jisting, Grok z terminovaného vkladu

2.5. Popis poloZek, které jsou obsaZeny v jednotlivych skupinich prostiedkii vynaloZenych na spravce.

Niklady na odpad (315.022) 120 060,00 K¢

Jedna se o néklady za odvoz odpadu. V roce 2014 byly naklady na odvoz odpadu ve vysi 10 tis. K&/mésic, coz
zahrnuje odvoz odpadu za 5 kontejneri s frekvenci svozu 2x tydné — pondéli a patek (celkem tedy 120 tis.
rocng).

Naklady na uklid (315.023) 230 379,00 K¢
Platba k 31. 12. 2014 ¢ini 19 198,25 K¢&/mési¢né (tklid spoleénych prostor domu + uklid okolni zelen¢).
Sluzby je poskytovana na zakladé smlouvy se Spole¢nosti pro dim, byt a zahradu (IC 274 29 580).

Naklady na elektiinu spol. prostor a garazi (315.025+315.075) 378 837,22 K¢
Néklady na elektiinu ve vSech spolecnych prostorach (véetné 1PP podlazi — garaze).

Dodavatel spole¢nost CEZ Prodej a.s. Castka nékladii na el. spoleénych prostor se sklada ze skuteénych
nakladd vyfakturovanych spoleénosti CEZ za obdobi od kvétna 2013 do kvétna 2014, které jsou ponizeny o
dohad za obdobi od kvétna 2013 do prosince 2013 a skute¢né spotieby od kvétna 2014 do prosince 2014.

Naklady na ostatni sluzby 891 620,16 K¢&
Z TOHO: )
-  POPLATKY ZA SPRAVU (BYT. ANEBYT. JEDNOTKY, 315.017) 346 525,85 K¢

Poplatky ndrokované spravcem za spravu v zavislosti na poctu bytii za dany rok (2014). Mésicni
poplatek za spravu ¢inil v roce 2014 castku 135,- K¢ bez DPH za byt. Castka fakturovand sprdaveem
(Stavebni bytové druzstvo Praha) za sprdavu bytovych a nebytovych jednotek ve vysi 336 311,20 +
7411,25 Ko).

- POPLATKY ZA SPRAVU (GARAZOVE STANI, 315.067) 81 523,75 K¢&
Poplatky narokované spravcem za spravu v zavislosti na pocet garazovych stani za dany rok cinili 88
200,-- K¢ (mesicni poplatek za spravu jednoho garazového stani cinil v roce 2014 35,- K¢ bez DPH).

- POJISTENI BYTOVEHO DOMU (315.014 + 315.064) 79 105,-- K&
Rocni pojisteni (2014) objektu ¢ini 79 105,- K¢. Pojisténi vyplyva
ze smlouvy uzaviené mezi SBD Praha a Pojistovnou KOOPERATIVA
(ke stazeni na webovych strankach SBD Praha) a Mandatni smlouvy
o sprave domu mezi SVJ a SBD Praha.

- NAKLADY PROVOZNI (315.029) 178 070,72 K&
Nejvyznamnéjsi polozkou jsou naklady na ¢innost ,,adrzbare™ (v arealu) v ¢astce 108 tis. K¢

- OSTATNI NAKLADOVE POLOZKY (315.019) 206 394,84 K&
o Overovani dokumentii pro potieby soudu 6 318,- K¢
o Dodavky — aktualizace databaze clenii SVJ, priprava databaze pro hlasovani a dodani
hlasovacich listki, sprava diskusniho fora, sprdava pristupového systému ....

220 tis. K¢
o Tonery do tiskdarny 5 tis. K¢
o Postovné (rozesilani vyuctovani a predpisii) 10 tis. K¢
o Zpracovani ucetni zaverky 6 050,-- K¢
o Svislé dopravni znaceni (cesta se v zimé neudrzuje) 6 686,-- K¢

-5-
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o Kancelarske potreby

o Postovne, zarivky, startéry, postovné, klice, prelepeni DZ, sk¥in na klice, USB flash disky pro
doruceni dat k soudu (soud tykajici se prolezelé kanalizace)

o Od téchto ndkladii byla odectena castka 52 828,57 K¢ Cerpand z rezervniho fondu, ktery byl
vytvoren z vysledku hospodareni minulych let.

Niklady na teplo (315.031) 1 080 557,84 K¢
Dodavky tepla od Prazské teplarenské.

Niklady na ohfev teplé vody (315.033+315.035) 896 238,30 K¢
Naklady na ohtev teplé vody (Prazska teplarenska a.s.)

Niklady na vodné, sto¢né (315.034) 1267 181,01 K¢
Néklady na vodné a stocné (Prazské vodovody a kanalizace, a.s.)

Néklady na revizi a idrzbu technologii (315.050) 293 473,21 K¢
Jedna se zejména o nésledujici o naklady:
- Pravidelny servis vytahti provadény na zaklad¢é smlouvy s firmou Schindler CZ, a.s. 105 tis. K¢
(faktura za 4. Ctvrtleti byla stornovana jako kompenzace za zvySenou cenu nahradniho dilu pii opravé

vytahu)
- Kontrola a opravy pozarni ochrany 30 tis. K¢
- Opravy vytahit (nouzové baterie, vodici Celisti, svétla) 29 tis. K¢
- Dodavka a montaz pororostu a dlazby 24 tis. K¢
- Vymeéna bezpecnostniho kovani 23 tis. K¢
- Préace na pfistupovém systému 22 tis. K&
- Uprava STA na domé (v kvétnu a fijnu 2014) 12 tis. K¢
- Oprava izolace 14 tis. K&
- Oprava osvétleni a nouzovych svitidel 10 tis. K¢

- Oprava vzduchotechniky nad byty, lepenky, atd.

Niéklady na revizi a idrzbu technologii — garaze (315.060) 28 312,-- K¢
Polozky:
- Servisni prohlidka garazovych vrat provadéna na zakladé smlouvy s firmou Tomas Dusek — Glob-
Trade Itd, s.r.o. (celkem 12 037,-- K¢).

- Opravy garazovych vrat - dodavatel Glob-Trade Itd, s.r.o. (Castka 2 662,-- K&).

- Revize protipozarnich ucpavek a PsuM, (¢astka 1 815,-- K¢&).

- Kalibrace detektorit GDS a GDE CO (¢astka 11 798,-- K¢).
Naklady na uklid garazi (315.073) 96 381,00 K¢
Uklid gardzovych stani probiha 1x za &tvrtleti, v druhém &tvrtleti 2014 probéhlo diikladngjsi mokré &isténi.
Naklady na spole¢né sluzby v arealu (315.080) 183 371,16 K¢
Jedna se o:

- ptispévky hrazené RS ,,U Zameckého parku‘ ur¢ené na hrazeni nakladt v arealu bytovych domt ,,U
Zameckého parku“ (tj. domi oznacenych developerem jako domy D1, D2, D3+DS5, D4, D5, D6,
stojicich v ulicich Marie Podvalové, Marty Krasové, Hakenova, Blachutova). Z ¢lenskych ptispévkt
RS ,,U Zédmeckého parku® jsou hrazeny zejména udrzba sadovych ploch, sekani a odpleveleni zdhontl,
profezavani ket (poskytované na zakladé smlouvy s Lesy hl.m.Prahy). Clenské ptispévky za rok
2014 ¢inily ¢astku 178 tis. K¢.

- fakturace za udrzbu odvodiiovaciho systému 4 956,16 K¢.

-6-



Spolecenstvi vliastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

3. STAV DOMU A REVIZE
3.1. STAV DOMU

Strucna historie posouzeni domu a jednani s ING Zamecky park, s.r.o. tykajici se reklamace odpadové
kanalizace pod domem, resp. na odpadnich vétvich pod vchodem Marty Krasové 2 a Hakenova 1.

Na zéklad¢ usneseni shromazdéni vlastnikl ze dne 22. 4. 2009 bylo provedeno technické posouzeni stavu
budovy v bieznu/dubnu roku 2010. Vysledky tohoto posouzeni se projednavali na shromazdéni vlastniki dne
22. 4. 2010. Na zaklad¢ technického posouzeni stavu domu a dalSich zjisténi byly podany nové reklamace na
ING Zamecky park,s.r.o.

V Priibéhu roku 2012 i v pribé¢hu 1. étvrtleti 2013 probehlo nékolik jednani mezi ¢leny vyboru SVJ a zastupci
ING Zamecky park, s.r.o. a zastupci spole¢nosti METROSTAV. Na posledni schtizce v unoru 2013 zastupci
spole¢nosti Metrostav ptiznali pochybeni pii zhotoveni kanalizace u vchodit MK 2, 4 a 6. Za tato pochybeni
nabidli kompenzaci 150 tis. K¢ nebo prodlouzeni zaruky do roku 2016. Kanalizace u vchodu H1 byla dle
jejich udajného posudku v pofadku. V nasledné provedeném dodateéném kamerovém prizkumu kanalizace v
H1, ktery byl proveden po dohodé se zastupci Metrostravu, byl ale prokazdn nevhodny sklon. Na zikladé
tohoto zji$téni odeslal vybor SVJ na ING Zamecky park dopis, ve kterém povazuje navrhovanou nabidku ze
strany Metrostavu jako nedostateCnou a pokud nedojde ze strany Metrostavu a ING Zamecky park
k ptehodnoceni problému, bude podana Zzaloba. ING Zamecky park, s.r.o. nasledné¢ nabidla celkovou
kompenzaci za pochybeni tykajici se kanalizace ve vysi 190 tis. K¢. Tato Castka byla vyborem SVIJ
vyhodnocena jako neadekvatni a vzhledem k tomu, ze spolecnost ING Zamecky park se k dané problematice
dale nevyjadfovala, byla ¢leny vyboru na spole¢nost ING Zamecky park podana Zaloba s pozadavkem na
opravu reklamované vady (resp. nahrazeni proleZelého odpadniho potrubi novym potrubim vyvedenym
bokem budovy). Zaloba byla podina na podzim 2012. Na zikladé prvniho jednani dne 27. tnoru 2013
nafidil soud vypracovani nezavislého znaleckého posudku, ktery by mél byt vyhotoven 25. 6. 2013.
Znalecky posudek potvrdil pritomnost reklamované vady.

Obvodni soud pro Prahu 4 rozhodl v #jnu 2014 o tom, Ze Zalovany (ING Real Estate Development CR, s.r.o.
nastupnickd spolecnost spolecnosti ING Zamecky park, s.r.o.) je povinen bezplatn€¢ odstranit vady
kanaliza¢niho potrubi ve vchodé Hakenova 1 a kanaliza¢niho. Proti tomuto rozsudku podal (zalovany) ING
Zamecky park, s.r.o. a (vedlejsi ucastnik) fizeni METROSTAV, a.s. odvolani.

Krajsky soud na konci kvétna 2015 ve vySe uvedeném smyslu rozhodnuti Obvodniho soudu pro Prahu 4
potvrdil.

3.2. REVIZE A PROVEDENE KONTROLY V ROCE 2014
V roce 2014 probéhly nasledujici revize a kontroly:

Text Posledni
provedeni

Servisni zkouSky vytahu --
probihaji 1x za ¢tvrtleti
(odborné zkousky vytahu
probéhly 8. 10. 2013, dalsi jsou
planovany na 10/2016)

kontrola provozuschopnosti — 10. 11. 2014
vzduchotechnika

Kontrola nouzového osvétleni 10. 11. 2014

kontrola provozuschopnosti 5.3.2014
(pozérni a bezpecnostni

technika)

kontrola pozarni uzaveért 10.11. 2014
detektory CO 26.11.2014

V Praze dne 1. kvétna 2015



