Spolecenstvi vliastnik Cakovice ¢p. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

ZPRAVA O HOSPODARENIi SVJ

ZA ROK 2016

1. UVODNIi INFORMACE

Tato zprava obsahuje strukturu nakladd spojenych se spravou domu €. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3, ul.
Marie Podvalové, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9 za rok 2016. V uvedeném domé vzniklo 17. ledna
2008 na zakladé zakona o vlastnictvi byt Spolecenstvi vlastnik(l bytovych jednotek (dale jen SVJ).

IDENTIFIKACNI UDAJE SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Nazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikd Cakovice €.p. 920

Vyse uvedeny ndazev byl zapsan do rejstfiku SVJ dne 18. 6. 2012, zapis nového ndzvu byl proveden na zakladé
usneseni shromazdéni vlastnikd bytovych jednotek ze dne 22. 4. 2010.

Pfedchozi nazev spolelenstvi znél: Spole¢enstvi pro dim ¢&. p. 920/1,3,ul. Hakenova, ¢. p. 920/3, ul. Marie
Podvalové, €. p. 920/2,4,6, ul. Marty Krasové, Praha 9.

Sidlo: Praha 9, Hakenova 920/1, PSC 196 00

IC: 284 43 047

DIC:  CZ 28443047

Pravni forma: spolecenstvi vlastnikd jednotek

Datum vzniku: 17. leden 2008

Registrace: Spolecenstvi vlastnik(l jednotek (dale jen SVJ) bylo zapsano do rejstfiku spolecenstvi vlastnik( jednotek
u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 9314 dne 10. 9. 2008

Poslani: sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu

SLOZENi STATUTARNIHO ORGANU SDRUZENI

Statutarni organ — vybor spolecenstvi vlastnikl jednotek k 31. 12. 2016:
Pfedseda vyboru — Ing. Jaroslav Cerny

Mistopredseda vyboru — Ing. Radovan Khol

Clen vyboru — Petr Duchori

Clen vyboru — Ing. Michal Svec

Od 31.12. 2016 do data sestaveni této zpravy nenastaly Zadné zmény ve sloZeni statutarniho orgdnu.

KONTROLNi MECHANISMY

Postupy pfi jednani vyboru:
Vybor SVJ projedndva otazky souvisejici se spravou a udrzbou domu a ¢innosti SVJ:
- prlbézné pomoci emailové konference
- na pravidelnych schizich vyboru svolavanych predsedou vyboru, kde je provadéno hlasovani
o rozhodnutich vyboru.

Jednotlivi ¢lenové vyboru jsou pfi svych rozhodovanich nezavisli a odpovidaji pouze shromazdéni SVJ. Za SVJ jednd
navenek predseda v jeho nepritomnosti mistopredseda popf. povéreny ¢len vyboru. Pravni ukony, které vyzaduji
pisemnou podobu, musi byt podepsany predsedou (v jeho nepfitomnosti mistopredsedou) a dalsim ¢lenem vyboru.
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Bankovni ucty SVI:
SVJ mélo v priibéhu roku 2016 (i v roce 2017 do dne vypracovani této zpravy) bankovni U¢ty u nize uvedenych
instituci. Dispozi¢ni prava k témto uctim mély nize uvedené osoby.

Bé&zny Ucet u CSOB — dispozi¢ni prava k tomuto uétu méla icetni SVJ (pracovnice SBD Praha) ve dvojici nasledujici
¢lenové vyboru Cerny, Khol, Svec, Duchori. Pracovnice SBD Praha ma dispozi¢éni prava vazana na smlouvu
o dispozi¢nim pravu k u¢tu mezi SVJ a SBD Praha, SBD Praha je v této smlouvé zavdzano provadét jenom ty prikazy,
které byly schvdleny emailem dvéma ¢leny vyboru.

Bé&zny ucet u FIO banky — dispozi¢ni prava k tomuto G¢tu maji ve dvojici nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol,
Svec, Duchofi.

BéZny Ucet u spofitelniho druZzstva Artesa, ktery slouzi k obsluze spoficiho Uctu a spofici Ucet u spofitelniho druzstva
Artesa — dispozi¢ni prava k tomuto G€tu maji ve dvojici nasledujici €lenové vyboru Cerny, Khol. S ohledem na zménu
statutu spofitelnich druZstev v porovnani s bankami (vySe pojisténych vkladll) jsou na uvedenych Uc¢tech udrzovany
prostfedky pouze do fadu nékolika tisic K¢.

B&7ny Ucet u J&T bank - dispozi¢ni prava k tomuto Gétu maji nasledujici ¢lenové vyboru Cerny, Khol.
BéZny Ucet a terminovany ucet u EQUA banky — dispozi¢ni prava k tomuto uctu maji ve dvojici nasledujici clenové

vyboru Cerny, Khol.

Pozn. MnoZstvi U¢tl vychazi ze snahy, aby vklad na ucétech jedné banky byl pod limitem, ktery je 100 % kryt z fondu
pojisténi vklad(, tj. 100 tis. EUR.
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2. HOSPODARENI SVJ V PRUBEHU ROKU 2016

PROSTREDKY VYNALOZENE NA SPRAVU DOMU

Cilem této zpravy je zejména poskytnout informace o strukture penézinich prostfedkd, které budou vyuctovany
proti kratkodobym a dlouhodobym zaloham vybranych od vlastnik(i jednotlivych bytt. Dalsi doplfiujici informace
k financni situaci, stavu aktiv a pasiv a hospodarskému vysledku SVJ jsou uvedeny v pfiloze k Ucetni zavérce SV)J
k 31. 12. 2016, kterd popisuje jednotlivé zlstatky Uctd a dalsi vyznamné okolnosti.

Obsahem této kapitoly je zpfesnéna struktura prostfedk( vynaloZenych na spravu domu a souvisejici sluzby
a dodavky za rok 2016 a struktura nakladd a vynosu SVJ v roce na spravu a udrzbu domu, které budou vyuctovany
proti kratkodobym a dlouhodobym zdlohdam, které byly predepsdny a uhrazeny vlastniky bytovych jednotek.

Zaroven jsou zde rozepsany ndklady, vynosy SVJ souvisejici s bankovnimi ucty, vyplatou odmén vyboru a prodejem

dalkovych ovladani a ¢ipa.

2.1. Prostiedky vyuctované proti kratkodobym zaloham

Prostiedky (,,Naklady“) souvisejici se spravou a udrzbou domu v¢. pfilehlého pozemku (které jsou vyuctovavany
¢lenlim proti kratkodobym zaloham) Cinily:

Polozka v K& / Rok 2012 2013 2014 2015 2016
_Naklady” na odpad (315.022) 120060,00 | 120060,00 | 120060,00 | 120060,00 | 120 060,00
,Naklady“ na uklid (315.023) 22838300 | 23037900 | 23037900 | 2309250 | 278127,00
»Naklady“ na elektfinu spol.
prostor véetné garasi 31457600 | 242270,78 | 37883722 | 278639,00 | 290 972,00
(315.025+315.075)
»Naklady” na ostatni sluzby
(véetné poplatku za spravuSBD | 515 cee 00 | 84501127 | 89162016 | 9119154 | 963 290,06
Praha a ndkladd na pojisténi
domu a garazi)
_Naklady“ na teplo (315.031) 1201002,00| 1244031,37| 1080557,84| 111542610| 1227 061,34
»Naklady”“ na ohfev teplé vody 899 285,06

2 214 4 77 784.1
1315.033) 905 032,00 921 458,88 oae7e| 94599563| 97778418
»Naklady™ na vodné, stotné| ) o) e 360001 116129103| 1267181,01| 1313661,00| 1415052,07
(315.034)
oNaklady” na revizi a dadrzbul 5/ )00 001 30761923|  20347321| 233081,33| 23171882
technologii (315.050) ! ! ! ! !
»Naklady” na revizi a udrzbu
rechnologii  gar. (315.060) 34 650,00 28 877,00 28 312,00 47182025| 60339,50
»Naklady” —na  dklid  garazi 95 543,00 96 381,00 96 381,00 96381,00| 96 381,00
(315.073)
»Naklady" na spolecné sluzby | 5 0 0 00| 25084824| 183371,16| 209525,00| 173 349,00
v aredlu (315.080)
Néklady celkem (*) 5359 012,00 5448228,00| 5466410,90| 5503487,21| 5 834134,97
odmeény vyboru 21 798,00 21 792,00 21 792,00 21 792,00 21 792,00
Naklady vc. odmén vyboru 5380810,00| 5470020,00| 5488202,90| 5525279,21 | 5 855 926,97

vyplacenych v roce 2016

(*) POZNAMKA:
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Ve vySe uvedeném prehledu nejsou zahrnuty:
- Poplatky za odecty méric¢l (spotifeby tepla a vody) a jejich rozictovani. Tyto poplatky jsou fakturovany
v béZném roce pred vypracovanim vyuctovani za minuly rok (a jsou zahrnuty do tohoto vyucétovani)

2.2. Prostiedky vyuctované proti dlouhodobym zdloham

Prostfedky (,Naklady“) souvisejici se spravou a udrzbou domu v¢. prilehlého pozemku (které jsou vyuctovavany
¢lenlim proti dlouhodobym zaloham) v roce 2016 Cinily:

Prostiedky Cerpané
z fondu dlouhodobych
zaloh v roce 2014 az 2016
v K¢

Cerpani za rok 2014

Cerpani za rok 2015

Cerpani za rok 2016

V roce 2014, 2015 a 2016
byly provedeny Upravy
hrazené z dlouhodobych
zaloh (tzv. fondu oprav).

755 530,24

Z toho:

Dvere = 98 337,00

Oprava stoupacek 32 648,50
Vystavba manipulacni plochy
73732,74

Vyména frekvencniho ménice vyt. =
128 279,30

Sttizky nad vchody 127 503

Zamky (systémy Generalniho klice)
28 819

Malifské prace = 260 714,00

908 644,22

Z toho:

Elektromech. zamky, kovani =
120 010,30

Zam. prace = 35 374

Bezp. dvere, prisl. = 478 280,00
Elektromagnety = 53 423,92
Vstupni dvere = 192 622,00
(nahr. od poj. snizila uvedenou
hodnotu o ¢astku = 18 389,00

Zasah na lezaté kanalizaci v garazi

=47 323,00

465 062,70

Z toho:

Malirské prace = 41 400,-
Oprava izolace terasy =
59 166,-

Montaz dvefi = 195 207,-
Stavebni prace — Oprava
terasy = 119 953,-
Instalace magnetl M62
(vstupni dvere) =
41 195,70

Stavebni prace — Oprava
diry na fasadé = 8 141,-

2.4. Vynosy a naklady spolecenstvi souvisejici s bankovnim tG¢tem a prodejem ¢ipa a dalkovych ovladani

Naklady a vynosy SVJ v roce 2016 (véetné nakladd na odmény vyboru)

Naklady (+) a Vynosy (-) SVJ v souvislosti se spravou domu Naklady (+) Vynosy (-)
(zachycené v tcetnictvi na uctech tfidy 5 a 6): v K¢ v K¢

2016 2016
554.000 Zustatkova cena prodaného materidlu (jednda se o 11 486
predprodej Cipl a ddalkovych ovladani ke gardzovym vratiim
vlastniklm jednotlivych bytd)
654.000 Trzby z prodaného materidlu (jedna se o preprodej CipU a 11 486
dalkovych ovladani ke gardzovym vratlim vlastnikiim jednotlivych
bytd)
521.008 Odmény vyboru 19992
524.008 Zakonné socialni a zdra. Poj 1800
549.110 Poplatky bance 3562
591 dan 2 853,59
641, 644 - Groky 16 016,86
649.000 Jiné vynosy (odmény vyplacené vyboru predepsané 21 792,00
vlastniklim)
Celkem 39 694 49 295
Hospodarsky vysledek +9601,00
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2.5. Popis polozek, které jsou obsazeny v jednotlivych skupinach prostfedkd vynaloZzenych na spravce.

Naklady na odpad (315.022) 120 060,00 K&
Jednd se o naklady za odvoz odpadu. V roce 2016 byly naklady na odvoz odpadu ve vysi 10 tis. K¢/mésic, coz
zahrnuje odvoz odpadu za 5 kontejnerd s frekvenci svozu 2x tydné — pondéli a patek (celkem tedy 120 tis. ro¢né).

Naklady na uklid (315.023) 278 127,00 K¢
Platba k 31. 12. 2016 ¢ini 19 tis. K&/mési¢né (uklid spole¢nych prostor domu + Gklid okolni zelené).
Sluzby je poskytovana na zakladé smlouvy se Spole¢nosti pro diim, byt a zahradu (I€ 274 29 580).

Naklady na elektfinu spol. prostor a garazi (315.025+315.075) 290 972,00 K¢
Naklady na elekttinu ve vSech spolecnych prostorach (véetné 1PP podlazi — gardze). Vyse nakladu je rovna skutecné
spotiebé zjisténé na zakladé samoodectd k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015.

Naklady na ostatni sluzby 963 290,06 K¢

Z TOHO:
- POPLATKY ZA SPRAVU (BYT. A NEBYT. JEDNOTKY, 315.017) 339 114,60 K¢
Poplatky ndrokované sprdavcem za sprdvu v zdvislosti na poctu byti za dany rok (2016). Mésicni poplatek za
spravu Cinil v roce 2016 ¢dstku 135,- K¢ bez DPH za bytovou jednotku, resp. za nebytovou jednotku.

- POPLATKY ZA SPRAVU (GARAZOVE STANI, 315.067) 88 935,00 K¢
Poplatky ndrokované sprdvcem za sprdvu v zdvislosti na poctu gardZovych stdni za dany rok (mésicni
poplatek za sprdavu jednoho gardZového stdni v roce 2016 Cinil 35,- K¢ bez DPH).

- POJISTENI BYTOVEHO DOMU (315.014 + 315.064) 79 856,00 K¢&
Rocni pojisténi (2016) objektu. Pojisténi vyplyva ze smlouvy uzaviené mezi SBD Praha a Pojistovnou
KOOPERATIVA (ke staZeni na webovych strankdch SBD Praha) a Manddtni smlouvy
o spravé domu mezi SVJ a SBD Praha.

- NAKLADY PROVOZNI (315.029) 222 768,47 K¢
Nejvyznamnéjsi polozkou v této oblasti jsou naklady na Cinnost ,, udrzbare” (v aredlu) v ¢astce 112 tis. K¢.
Dale nasledujici druhy naklad:

LED Zarovky 21336 K&
Odména za prdvni sluzby a poplatky 52 178 K¢
Odborny posudek -ndvrh sanace 14 520 K¢
Textilni rohoze 3 499,00

Zarivky, startéry, postovné...

- OSTATNI NAKLADOVE POLOZKY (315.019) 232 615,99 K¢
Vyznamné ndkladové polozky/faktury z této oblasti (,ostatni ndkladové poloZky):

o DRE836161005 Odména za zpracovani ucetni zavérky 6 050,00 K¢

o DFN836160021 Trezor 7 623,00 K¢

o DRE836161004 Postovné 7 405,20 K¢

o Pojisténi odpovédnosti za Gjmu clenu SVJ 4 933,33 K¢

o Dodavky — aktualizace databaze ¢lenl SV, ptiprava databdaze pro hlasovani a dodani hlasovacich
listk(, sprava diskusniho féra, sprava pristupového systému 210 tis. K¢

o Kanceldrské potreby

Od vyse uvedenych nakladd byla odectena ¢astka 25 247,43K¢ Cerpana z rezervniho fondu, ktery byl
vytvoren z vysledku hospodareni minulych let.
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Naklady na teplo (315.031) 1227 061,34 K¢
Dodavky tepla od Prazské teplarenské.

Naklady na ohtev teplé vody (315.033+315.035) 977 784,18 K¢
Naklady na ohtev teplé vody (Prazska teplarenska a.s.)

Naklady na vodné, stocné (315.034) 1415 052,07 K¢
Naklady na vodné a stocné (Prazské vodovody a kanalizace, a.s.)

Naklady na revizi a Udrzbu technologii (315.050) 231 718,82 K¢
Jednad se zejména o nasledujici druhy naklada:

- Servis vytah( 106 tis. K¢.

- Kontrola poZarni ochrany 26 tis. K¢

- Kontrola a opravy pozarni ochrany
- Opravy vytahlQl (nouzové baterie, svétla, fotoburika)

NiZe jsou uvedeny jednotlivé vyznamné (tj. vyssi jak 1 tis. KC) faktury:

e DFN836160005 2016.01-2016.03 Revize a servis vytahu 35 226,99
e DFN836160031 3803308314 2016.04-2016.06 Revize a servis vytahu 35 332,71
e DFN836160067 380342783 7 2016.07-2016.09 Revize a servis vytahu 35 332,71

e DFN836160098 Revize vytahl 35442,84

e DFN836160100 Odborné zkousky vytahu 25 410,00

e DFN836160110 422016 11 Kontrola poZarni ochrany 19 044,00

e DFN836160113 10160799 11 revize pozarnich klapek 2 239,00

e DFN836160015 2016020 2 Oprava stfisky 9441,00

e DFN836160022 982016 3 Sluzby poZarni ochrany 3655,41

e DFN836160042 484156232 Oprava vytahu —vyména tlacitka 2 762,43

e DFN836160063 1654005166 Inspekéni prohlidka vytahu 13 068,00

e DFN836160080 464099683 80prava vytahu —vymeéna Baterie 1752,14

e DFN836160084 484161272 9 oprava vytahu — sefizen fotoburiky 1 857,97

e DFN836160088 484162018 9 oprava vytahu — spinace dvefi 1207,19

e DFN836160043 1621167 5 Oprava zvonkového 2 251,00

e DFN836160123 400160 12 Kamerova prohlidka a proplach potrubi 4773,00
Naklady na revizi a UdrZzbu technologii — garaze (315.060) 60 339,50 K¢
Polozky:

e Servisni prohlidka garazovych vrat provadénd na zdkladé smlouvy s firmou Tomads Dusek — Glob-Trade td,

s.r.o. (celkem 18 812,-- K¢).

e Oprava garazovych vrat - zejména vymeéna pruZin (celkem 25 044,50 K¢)

e Kalibrace PCB zafizeni GDE CO (Castka 17 243,-- K¢)
Naklady na uklid garazi (315.073) 96 381,00 K¢

Uklid garazovych stani probihd 1x za ¢tvrtleti, v druhém étvrtleti 2016 probéhlo diikladnéjsi, a také drazsi, mokré
Cisténi.
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Naklady na spolecné sluzby v arealu (315.080) 173 349,00 K¢
Jedna se o:

prispévky hrazené RS ,U Zameckého parku” urcené na hrazeni naklad( v aredlu bytovych dom(
»,U Zameckého parku” (tj. dom( oznacenych developerem jako domy D1, D2, D3+D5, D4, D5, D6, D9,
stojicich v ulicich Marie Podvalové, Marty Krasové, Hakenova, Blachutova). Z ¢lenskych prispévkl( RS
,U Zameckého parku” jsou hrazeny zejména udrzba sadovych ploch, sekani a odpleveleni zahon,
profezavani kerd (poskytované na zakladé smlouvy s Hana KfiZova, zahradnické sluzby).

3. STAV DOMU A REVIZE
3.1. STAV DOMU

Strucna historie posouzeni domu a jedndani s ING Zamecky park, s.r.o. tykajici se reklamace odpadové kanalizace
pod domem, resp. na odpadnich vétvich pod vchodem Marty Krasové 2 a Hakenova 1.

Na zakladé usneseni shromazdéni vlastnikli ze dne 22. 4. 2009 bylo provedeno technické posouzeni stavu budovy
v bfeznu/dubnu roku 2010. Vysledky tohoto posouzeni se projednavali na shromazdéni vlastnik( dne 22. 4. 2010.
Na zakladé technického posouzeni stavu domu a dalSich zjisténi byly podany nové reklamace na ING Zamecky
park, s.r.o.

V Prlibéhu roku 2012 i v pribéhu 1. ¢tvrtleti 2013 probéhlo nékolik jednani mezi ¢leny vyboru SVJ a zastupci ING
Zamecky park, s.r.o. a zastupci spole¢nosti METROSTAV. Na schizce v Unoru 2013 zastupci spolec¢nosti Metrostav
pfiznali pochybeni pfi zhotoveni kanalizace u vchodd Marty Krasové (MK 2, 4 a 6). Za tato pochybeni nabidli
kompenzaci 150 tis. K¢ nebo prodlouZeni zaruky do roku 2016. Kanalizace u vchodu Hakenova 1 (déle také
,H1“) byla dle jejich udajného posudku v poradku. V nasledné provedeném dodatecném kamerovém prizkumu
kanalizace v H1, ktery byl proveden po dohodé se zastupci Metrostavu, byl ale prokdzan nevhodny sklon. Na zédkladé
tohoto zjisténi odeslal vybor SVJ na ING Zamecky park dopis, ve kterém povazuje navrhovanou nabidku ze
strany Metrostavu jako nedostate¢nou a pokud nedojde ze strany Metrostavu a ING Zamecky park k prehodnoceni
problému, bude poddna Zaloba. ING Zamecky park, s.r.o. nasledné nabidla celkovou kompenzaci za pochybeni
tykajici se kanalizace ve vysi 190 tis. K¢. Tato ¢astka byla vyborem SVJ vyhodnocena jako neadekvatni a vzhledem
k tomu, Ze spole¢nost ING Zamecky park se k dané problematice dale nevyjadfovala, byla ¢leny vyboru na
spolecnost ING Zamecky park podana zZaloba s pozadavkem na opravu reklamované vady (resp. nahrazeni
prolezelého odpadniho potrubi novym potrubim vyvedenym bokem budovy).

Zaloba byla podana na podzim 2012. Na zakladé prvniho jednani dne 27. Gnoru 2013 nafidil soud vypracovani
nezavislého znaleckého posudku. Znalecky posudek potvrdil pfitomnost reklamované vady. Obvodni soud pro
Prahu 4 rozhodl v Fijnu 2015 o tom, 7e 7alovany (ING Real Estate Development CR, s.r.0. nastupnickd spoleénost
spolecnosti ING Zamecky park, s.r.0.) je povinen bezplatné odstranit vady kanalizacniho potrubi ve vchodé
Hakenova 1 a kanaliza¢niho potrubi ve vchodé Marty Krasové 2. Proti tomuto rozsudku podal (Zalovany) ING
Zamecky park, s.r.o. a (vedlejsi ucastnik) rizeni METROSTAYV, a.s. odvolani.

Krajsky soud na konci kvétna 2015 ve vySe uvedeném smyslu rozhodnuti Obvodniho soudu pro Prahu 4 potvrdil.
Proti tomuto rozsudku podal Zalovany dovolani (dovolani vSak nema odkladny ucinek).

Prace na opravé zapocaly v dubnu 2016 na kanalizacnim potrubi ve vchodé Hakenova 1 (provedeni opravy
vytvorenim nové odpadni vétve bokem domu) a byly dokonceny. Ohledné opravy potrubni vétve ve vchodé Marty
Krasové 2 probéhlo vroce 2016 mezi Zalovanym a Zalobcem nékolik schlzek, vysledkem bylo mimosoudni
vyrovnani za tuto vadu, které by mél Zalovany pfevést na ucet SVJ, kde budou k dispozici k pfipadnému odstranéni
vady, pfipadné k pravidelnému ¢isténi potrubi.
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3.2. REVIZE A PROVEDENE KONTROLY V ROCE 2016

V roce 2016 probéhly nasledujici revize a kontroly:

Text Posledni provedeni
Inspekéni zkousky vytah( (provadéné 10/2016 (Schindler CZ)
v intervalu tii let)
Servisni zkousky vytahu probihaji 1x za 4. Q. 2016 (Schindler CZ),
Ctvrtleti resp. l. Q. 2017
Kontrola poZarnich uzavér( a ucpavek 11/2016
kontrola provozuschopnosti — 11/2016
vzduchotechnika
Kontrola detektord CO 11/2016
Kontrola nouzového osvétleni 11/2016

V Praze dne 19. dubna 2017



