Spolecenstvi vlastnik Cakovice ¢ép. 920
Hakenova 920/1
920 196 00, Praha 9 — Cakovice

Zapis ze Shromazdéni Spoleéenstvi pro dim ép. 920
konaného dne 24. dubna 2019 v salu restaurace Maxim v Treboradicich (Praha 9).
Schlize Spolecenstvi pro diim ¢p. 920 (dale také ,,SVJ“) se sidlem Hakenova €. p. 920/1, 196 00 Praha 9.
Datum kondni: 24. dubna 2019
Misto konani: sal restaurace Maxim v Treboradicich (Slaviborské namésti 20/1, Praha 9)
Schizi tidil Jaroslav Cerny — pfedseda vyboru Spoleéenstvi vlastnikd bytovych jednotek (déle jen predsedajici).
Schize byla pfedsedajicim zahajena v 19:09.
I Zahajeni + Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, skrutatort
Predsedajici pfrivital pritomné a podékoval za uUcast na schlzi. Dale konstatoval, Ze shromaidéni je
usnasenischopné, nebot je pfitomen pocet vlastnikl, jejichz vlastnické podily tvofi dohromady vice nez 50%
celkovych vlastnickych podilG.
Predsedajici seznamil pfitomné, se zplsobem hlasovani ,,aklamaci”, ktery je tradi¢né pouzivan na schlizich naseho
spolecenstvi vlastnikl a vysvétlil jeho princip. PFi hlasovani aklamaci se hlasuje zdviZzenim ruky, usneseni se
povazuje za pfijaté, pokud pro néj hlasuje opticka vétsina pfitomnych ¢lend, coz vyhodnoti predsedajici. Kterykoli

¢len miZe bezprostfedné po hlasovani pozadat, aby prijeti usneseni bylo ovéreno prepoditanim presného poctu
hlast podle vlastnickych podild.

Hlasovani €. 1: Volba zapisovatele

Predsedajici dale seznamil pritomné s navrhem vyboru zvolit zapisovatelem schize Radovana Khola (c¢lena
vyboru). Zadny protindvrh z fad ostatnich ¢lent SVJ nepadl.

Shromazdéni schvdlilo navrieného zapisovatele.
- Pfitomno ¢lent se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 58,87%
- Cas hlasovani 19:12
- VétSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pri¢emz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil(.

Hlasovani €. 2: Volba ovérovatell

Predsedajici vyzval dobrovolniky z fad pfitomnych, aby se pfihlasili jako ovérovatelé zapisu. Z pfitomnych ¢lenl se
prihlasili:

- Otakar Duben

- Jana Tejkalova

Shromazdéni schvdlilo navrzené ovérovatele zapisu.
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 58,87%:
- Cas hlasovéni 19:13
- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
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Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pfiéemz nikdo tuto optickou vétsinu
nezpochybnil a nepoZzadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podila.

Hlasovani €. 3: skrutator

Predsedajici vyzval pfitomné k navrhu osob, které budou provadét funkci skrutatord. Vybor navrhl jako skrutatora
pana Petra Duchoné (¢lena vyboru). Z rad ¢lent dalsi navrh ¢i protinavrh na funkci skrutatord nepadl.

Shromazdéni schvalilo navrzeného skrutatora.

Pritomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 58,87%:

Cas hlasovani 19:13

Vétsina nutna pro pfrijeti usneseni: Prosta vétsina pritomnych

Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pfiéemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

Zprava o ¢innosti

Predsedajici Jaroslav Cerny informoval o nejddleZitéjsich udalostech tykajicich se SVJ, které se staly v uplynulém
obdobi. Jednalo se zejména o:

1)

Informaci o schvélenych investicnich akcich na shromazdéni v dubnu 2018. Z téchto akci se nepodafilo
realizovat nakup a instalaci pozarnich hlasi¢t na chodbach. Zpozdéni realizace této akce je zpUsobeno tim,
Ze vybrany typ hlasi¢e neni mozné v této chvili nakoupit na evropském trhu z divodu potizi ve vyrobé.
Vybor aktudlné zvaZuje realizaci investicni akce svyuZitim poZarnich hlasi¢d jiného vyrobce. Rovné:
nebyla zatim realizovana vystavba ,archivu” pro potfeby SVJ, a to z divodu, Ze po Upravé zadani se
zohlednénim poZzarni bezpecnosti uz SBD Praha nebylo schopno u dodavatele zajistit novou cenovou
nabidku.

2) Jak bylo probirdno a planovano jiz na minulé schiizi, v pribéhu minulého roku byl navySen pocet

3)

4)

kontejnerld na smésny odpad v ulici Marty Krasové a v ulici Hakenova. Z celkového pohledu na
urovni sidlisté doslo k navyseni kontejner( v ulici Marty Krasové o dva kontejnery, pficemz jeden
kontejner objednalo a naklady na néj hradi nase SVJ, druhy kontejner hradi ,ddm D-6“. Tyto
kontejnery se vméstnaly do stavajicich kontejnerovych stani. V ulici Hakenova doslo v souvislosti
s rozSifenim stani pro kontejnery s navySenim o jeden kontejner. Tento je objednan a hrazen
nasim SVJ, pfiéemz na naklady pfispivaji i dalsi domy, jejichZ vchod usti do ulice Hakenova.

V uplynulém obdobi byly vyporadany dvé nejvétsi pohledavky SVJ ztitulu nehrazenych zaloh.
V jednom pfipadé bylo po pravnim vymahani a prodeji bytu vlastnikem vymoZena cela c¢astka
véetné dluznych drokl. Ve druhém pftipadé, jak jiz bylo shromazdéni informovano na minulé
schizi, pohledavka za vlastnikem byla zazalovana, bohuzel méstsky soud se s Zalobou neztotoznil
a Zalobu zamitl. Divodem zamitnuti Zaloby nespravna forma vyucétovani zavazkl (resp. ve
vyuctovani chybéjici Udaje). Spolecenstvi vlastnikl pohledavku z titulu Zalované (témér celé)
jistiny a velké c¢asti urok( uplatnilo jako pohledavku za SBD Praha, tedy tim, kdo predmétna
vyuctovani na zdkladé smlouvy zpracovaval. Nasledné byla tato pohleddvka SVJ zapoctena proti
fakturam za spravu od SBD Praha. SBD Praha v Ucetni zavérce SVJ tyto zdpocCty prouctovalo.

Dale byly shrnuty pfipravované opravy
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U vyjezdu z garadzi u vchodu Hakenova 1 planuje vybor SVJ nechat na protéjsi strané ulice umistit
zrcadlo ke zvysSeni dopravni bezpecnosti pfi vyjezdu. S umisténim se ¢eka na opravu kovové tyce
patfici méstu, na kterou by mélo byt zrcadlo umisténo.

Drobné investi¢ni akce byly planovany, nicméné v soucasné dobé je obtizné sehnat dodavatele,
kteti by méli o ,takto” drobné zakazky zajem. Jedna se napftiklad o opravu schodi a dlazdéni u
vstupnich dvefi do domu, opravu odtokovych kanall u vjezdu do garazi. Ddle se planuje vyména
Casti svétel na chodbach.

5) Katastralni drfad zaslal vSem vlastnikim pisemnosti, tykajici se odstranéni nesrovnalosti
v zapisech katastru tykajici se pozemkl pfiléhajicich k domu. Tyto pozemky jsou oznaceny jako
orna plda. Stejnou situaci fesi i okolni domy postavené developerem ING Development s.r.o.,
ktefi jmenovali stejného zastupce. Situace je vnimana tak, Ze vznikl cca pred 12 lety tim, Ze
developer nedodal potfebnou listinu na katastrdlni ufad. Nicméné Ize mit za to, Ze katastralni
urad drive musel dfive minimdlné néjak potvrzeno, Ze pozemky byly vynaty z padniho fondu,
nebot v opacném pripadé by nemohl povolit vystavbu a kolaudaci staveb. Potvrzeni o vynéti
z ptdniho fondu ted' vSak katastr patrné nemad a snaZi se ho timto zplUsobem ziskat. Vzhledem
k tomu, Ze nové/opakované vynéti z plidniho fondu by muselo byt hrazeno a sam katastr si musi
uvédomovat, Ze vynéti muselo dfive existovat, ma vybor za to, Ze je vhodné vyckat krok(
katastralniho Uradu.

Po zodpovézeni dotaz( bylo prikroceno k hlasovani o tom, zZe ,Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu
o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi“.
Hlasovani €. 4 — Zprdva o Cinnosti

Shromazdéni schvdlilo nasledujici usneseni:
»Shromazdéni SVJ bere na védomi Ustni zpravu o ¢innosti vyboru SVJ za minulé obdobi.”

- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,11%:

- Cas hlasovani 19:23

- VétSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pritomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil(.

. Ucetni zavérka a zprava o hospodareni

Pfednasejici pfedal slovo Radovanu Kholovi. Radovan Khol stru¢né vysvétlil strukturu rozvahy za ucetni obdobi od
1.1.2018 do 31.12. 2018, dale také rozebral strukturu a hlavni Udaje z vykazu zisku a ztraty za uvedené obdobi.
Nasledné shrnul informace obsazené ve zpravé o hospodareni a okomentoval porovnani nakladd na spravu domu
za rok 2018 svysledky za roky predchozi, a to jak celkové, tak po jednotlivych nakladovych skupinach. Dale
zdlvodnil navrhovany zplsob na rozdéleni hospodarského vysledku.

Radovan Khol také zminil, Ze v ramci kontroly ma kazdy vlastnik bytu moznost kontaktovat vybor s zadosti o
nahlédnuti do Ucetnictvi, resp. souvisejicich doklad(i a pisemnosti, a po domluvé vhodného terminu mu budou
dany k nahlédnuti. V pfipadé zdjmu je tedy mozné obratit se na vybor. Zaroven byl zminén stav aktualni vyse
dlouhodobych zéloh, tj. tzv. ,fondu oprav“.

V ndvaznosti na prezentované udaje doplnil Ing. Svec nasledné informaci o vyvoji ndkladi na teplo, ostatni
energie a dalsi vybrané skupiny nakladd.
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Nasledné byly zodpovézeny dotazy pritomnych clend tykajici se dluzné castky od vlastnikl bytl a stav
dlouhodobych zaloh, a poté bylo pristoupeno k hlasovani.

Hlasovani €. 5: Zprava o hospodareni a ucetni zavérka

»Shromazdéni SVJ schvaluje Ucéetni zavérku a zpravu o hospodareni za rok 2018. Shromazdéni SVJ schvaluje
vyporadat vysledek hospodareni za hlavni ¢innost za rok 2018 nasledovné: pouzit zisk z hlavni ¢innosti ve vysi 67
206,06 K¢ k uhradé zboZzi a sluzeb pofizovanych spolecenstvim v roce 2019.“

Iv.

Pritomno ¢len( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,11%:

Cas hlasovani 19:31

Vétsina nutna pro pfrijeti usneseni: Prosta vétsina ptritomnych

Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podild.

Trvale platna usneseni

Predsedajici jako tradi¢né v ramci schize jiz tradicné zopakoval usneseni Shromazdéni, ktera jsou svoji povahou
stdle platna, pficemz u jednotlivych ustanoveni zminil i dGvody, pro¢ byla v dané podobé prijata:

a)

b)

c)

d)

Odmeény vyboru — vyse (22. 4. 2014):

,Shromazdéni SVJ navysuje finan¢ni prostfedky uréené na odmény organi SVJ o 13,8 % (coz dle
predlozenych materidl( odpovida navySeni o inflaci od 1.1.2008 do 31.12.2013). Celkova rocni ¢astka
uréend na odmény vyboru tak od roku 2014 vcéetné bude cinit ¢astku 237 683,- KE.“

Zpusob rozuctovani sluzeb (11. 12. 2013):
»Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou platnosti nasledujici zplsob roztcétovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky:

Pro veskeré sluzby, které SVJ rozuctovava ¢i v budoucnu bude roziuctovavat vlastnikiim jednotek, je
rozhodnym kritériem pro rozuctovani velikost podilu vlastnika na spolecnych c¢astech, tj. plocha jednotky.
Toto ustanoveni se pouZije vidy, pokud nebude rozhodnutim Shromazdéni uréeno jinak.

Shromazdéni SVJ dale urcuje, Ze:

- rozUc¢tovani nakladd na spravu jednotek a nakladli na odmény organi SVJ bude ve stejné vysi pro kazdou
jednotku, tj. bez ohledu na spoluvlastnicky podil.

- rozUc¢tovani nakladd na ohrev vody se fidi pfislusSnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni uréuje velikost
zakladni slozky na 30% a spotfebni slozky na 70%.

- rozUc¢tovani nakladd na teplo se fidi prislusnymi pravnimi predpisy a Shromazdéni urcuje velikost
zakladni slozky na 40% a spotfebni slozky na 60%."“

Moznosti uloZeni penéz SVJ (24. 4. 2013):

»Shromazdéni SVJ schvaluje ukladani volnych prostredk( nasledujicimi zplsoby
- Na Uétech bankovnich instituci s povolenim &innosti v CR

- Na Uétech druZstevnich zélozen s povolenim ¢innosti v CR

- Ve statnich dluhopisech Ceské republiky

Vybor je povinen ucinit kroky k zajisténi dostupnosti prostfedkl s ohledem na jejich prepokladanou
potiebu.”

Odmény vyboru — zplsob vyplaceni (18. 4. 2012):
»Vybor je v kalenddinim roce oprdvnén odsouhlasit proplaceni faktur ¢i dohod o provedeni ¢innosti s

¢lenem vyboru nebo osobou Zijici s ¢lenem vyboru ve spole¢né domdcnosti v souhrnné rocni vysi
maximalné do vySe prostiedkl schvalenych Shromazdénim na odmény vyboru v daném roce.
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f)

g)

h)

V.

Odmeény vyboru si smi vybor nechat proplatit jen v takové vysi, aby v souctu s ostatnimi vydaji
proplacenymi z takto vybranych zdloh nepresahly stanovené zalohy.

V kalendafnim roce, ve kterém jesté neprobéhlo Shromazdéni, je vybor opravnén v kazdém kalendarnim
mésici pouZit prostfedky pouze do vyse 1/12 schvélenych zaloh predchoziho kalendarniho roku.

Pripadné navyseni prostfedkl na tyto Ucely je ve vyhradni pravomoci Shromazdéni.”

Fond dlouhodobych zaloh na méfice energii (18. 4. 2012):

,Od pristiho pfedpisu zaloh bude zaveden druhy fond dlouhodobych zaloh uréeny vyhradné na priibéiné
financovani pravidelnych vymén vodoméru a kalorimetrd. Vysi prispévkl do tohoto fondu urcuje Vybor
SVJ dle svého uvazeni tak, aby v dobé nasledujici vymény obsahoval fond odpovidajici mnozstvi
prostfedkll na jeji provedeni.

Zalohy budou urcovany na zakladé realnych naklad(i na vyménu pfistroji v dané jednotce.”

Interval vymén mé¥iéh energii (20. 4. 2011):
»Shromazdéni SVJ souhlasi se zkrdcenim intervalu vymén vodomérd na studenou vodu tak, aby vyména
probihala vidy spolecné s vyménou kalorimetr(i a vodoméra teplé uZitkové vody.”

Sprava pfilehlych pozemki (20. 4. 2011):

,Shromazdéni SVJ souhlasi s tim, Ze pfilehly pozemek dle prohlaseni vlastnika (k. u. Cakovice, pozemek ¢.
1280/26), bude spravovan a udrzovan SVJ (Spolecenstvi pro dim ¢. p. 920/1,3, ul. Hakenova, €. p. 920/3,
ul. Marie Podvalové, ¢. p. 920/2, 4, 6, ul. Marty Krasové, Praha 9). Zalohy na tuto udrzbu budou jako
doposud vybirany spole¢né s ostatnimi zalohami na spravu a udrzbu domu a spolu s nimi také kazdoroc¢né
vyuctovany.”

Predpisy zaloh (20. 4. 2011):
»Shromazdéni SVJ schvaluje s okamZitou Ucinnosti zplsob stanoveni vyse veskerych zéloh s vyjimkou
dlouhodobych zéloh takto:

Kazdy clen spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky, tj. zalohy na
studenou vodu, teplou vodu a teplo ve vysi odpovidajici skutecné spotrebé, resp. skutecnym nakladiim
jeho jednotky v predchozim kalendainim roce navysené o 12%.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen hradit zalohy na ostatni sluzby a na spravu a udrzbu domu hrazené
Spolecenstvim neuvedené v predchozim odstavci ve vysi odpovidajici skutecnym nakladiim v predchozim
kalendarnim roce navysené o 12% a/nebo navysené o divodné predpokladané zvyseni nakladd (napfr.
DPH, zmény smluv).

Vybor je opravnén na zakladé vyse zminénych pravidel kazdoro¢né sestavit a odeslat ¢clenlim spolecenstvi

novy predpis zaloh. A to bez zbytecného odkladu poté, co uplynou lhity na odvolani proti ro¢nimu
vyuctovani.”

Volba vyboru

Predsedajici uved|, Ze ackoli vybor vychazi ztoho, Ze pfi zméné stanov — tedy pred tfemi lety — doslo
ke znovuzvoleni vyboru, resp. obnoveni pétiletého funkéniho obdobi, uvédomil si vybor, Ze takto exaktné to
pfi hlasovani o stanovach nepadlo a neni to v tehdejsSim zapise uvedeno. Vzhledem k tomu, Ze od okamziku,
kdy byl vybor zvolen (mysleno pfed zménou stanov) uplynulo 7 let, povaZuje vybor z hlediska legitimity i
odpovédnosti k vlastnikim za vhodné, aby byl vybor hlasovanim znovu prevolen, resp. aby bylo funkéni
obdobi znovu obnoveno volbou shromazdéni. Navrh na postup hlasovdni o ¢lenech vyboru je takovy, Ze
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nejprve budou zvoleni ¢lenové vyboru od 1.7.2019 a nasledné bude soucasnym ¢lendm ukonceno funkéni
obdobi k 30.6.2019. Je samoziejmé moziné hlasovat i o novych &i dalSich ¢lenech vyboru, zaroven je mozné
zvolit i ndhradniky za ¢leny vyboru, ktefi by byly jmenovani v pfipadé, Ze néktery ¢len vyboru ukonci svou
funkci.

Jako kandidat na ¢lena vyboru se nikdo dalsi kromé soucasnych ¢lenl neprihlasil. Jako nahradnici za ¢leny
vyboru se prihlasili nasledujici clenové SVI:

1) Zbynék Bures

2) Marek Pohl

3) Eva Mikitova

4) Lukas Svec

Predsedajici prikrocil k hlasovani, pficemz predeslal, Ze jako prvni bude hlasovano o znovuzvoleni vyboru,
nasledné bude hlasovano o vsech nahradnicich, pricemz poradi ndahradnik( pro pfipadné nastoupeni do vyboru
bude v usneseni schvalovano shodné s poradim v jakém se prihlasili. Obé tato hlasovani musi byt pfepocitdna,
nebot pro zvoleni je vyZzadovana kvérum 50% vsech hlasovacich podild. Jako posledni usneseni bude hlasovano o
odvolani dosavadniho vyboru k 30.6.2019. Proti uvedenym predkladanym navrhim nikdo nic nenamital a
predsedajici vyzval ¢lenky k hlasovani dle jednotlivych usneseni, véetné odevzdani hlasovacich listk( u hlasovani ¢.

6a’7.

Hlasovani €. 6: Volba vyboru

,Shromazdéni SVJ zvolilo do vyboru SVI tyto &leny: Jaroslav Cerny, Radovan Khol, Petr Duchori, Michal Svec.
Pocatek mandatu je stanoven na 1. 7. 2019.“

Pritomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,63%:
Cas hlasovani 19:43, ptesné podily hlasovani vyhodnoceny v 20:13

Vétsina nutna pro pfrijeti usneseni: 50% vsech existujicich podilQ

Usneseni bylo pfijato (Pro: 59.56%, Proti: 0.0%, ZdrZelo se, popt. nehlasovalo: 40.44% ze vsech)

Hlasovani €. 7: Volba ndhradnikd do vyboru

»Shromazdéni SVJ zvolilo jako nahradniky do vyboru SVJ dle ¢lanku IV, paragrafu 10 Stanov tyto ¢leny v tomto
poradi: 1. Zbynék Bure$ 2. Marek Pohl 3. Eva Mikitova 4. Luka$ Svec Po¢atek mandatu je stanoven na 1. 7. 2019.“

PFitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,63%:

Cas hlasovani 19:45, pfesné podily hlasovani vyhodnoceny v 20:13

Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: 50% vsech existujicich podild

Usneseni bylo pfijato (Pro: 56.52%, Proti: 0.0%, Zdrzelo se, popt. nehlasovalo: 43.48% ze vSech)

Hlasovani €. 8: Odvolaini ¢lent vyboru

,Shromazdéni SVJ odvolava viechny stavajici éleny vyboru SVJ (Jaroslav Cerny, Radovan Khol, Petr Ducho#, Michal
Svec) s platnosti k 30. 6. 2019. Ve funkci je nahradi ¢lenové zvoleni ptechozim usnesenim.”

Pritomno clen( se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 60,63%:

Cas hlasovani 19:49,

Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: 50% vsech pritomnych

Usneseni bylo prijato zfejmou vétSinou vSech pritomnych, pficemzZ tuto vétsinu nikdo nezpochybnil a
nepozZadoval prepocitani hlasu.
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VL. Zména ve vysi prostiedkli na odmény a dalsi vydaje v dispozici

Pfedsedajici uvedl, Ze zdroven je zde zhruba pétileté obdobi od doby, kdy bylo pfijato posledni usneseni
o vySi odmén vyboru a zadroven ¢astky, kterou mlze vybor bez dalsiho vynaloZit na sluzby souvisejici
s ¢innosti SVJ. S ohledem na vysSi narlstu primérnych mzdovych nakladl i na vysSi inflace od této
posledni zmény si vybor dovoluje navrhnout aktualizaci ¢astky uréené na odmény a dalsi uréené vydaje.
Vysi navysSeni dava vybor k diskusi, pficemz jako objektivni hodnoty je mozné vzit narust inflace ¢i vysi
pramérnych mzdovych ndkladd. Vybor navrhuje navyseni zhruba uprostred intervalu dvou uvedenych
hodnot, tj. 15%, pficemzZ nechava na Shromazdéni, aby pripadné navrhlo jinou ¢astku. Vzhledem k tomu,
Ze z fad pritomnych ¢lenl SVJ nepadl navrh jiné vyse pfedmétné ¢astky, bylo prikro¢eno k hlasovani.

Hlasovani €. 9: Zprava o hospodareni a ucéetni zavérka

e ,,Shromazdéni SVJ navysuje finan¢ni prostfedky urcené na odmény orgdnl SVJ o 15 %. Celkova rocni
Castka urc¢ena na odmeény vyboru tak od roku 2019 véetné bude Cinit ¢astku 273 335,- K¢&.“

- Pfitomno clenl se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,14 %:

- Cas hlasovéani 19:51

- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych

- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepoditani hlast dle jednotlivych podild.

VII. Investicni akce — vyména ventilll + vyména odvzdusnovacich ventill

Predsedajici vysvétlil problematiku tykajici se navrzeného bodu, kterou lze rozdélit do dvou oblasti. Prvni
jsou odvzdusnovaci ventily v bytech. V minulém obdobi doslo k vyméné nékterych odvzdusnovacich
ventild. DGvodem bylo selhani jejich funkénosti, logicky dlsledek byl jednak to, Ze po dobu vymény
(relativné kratkou dobu v topné sezéné) odvzdusnovacich ventill nefungovalo topeni na nékterych
stoupackach a zejména to, Ze pred identifikaci problému nékteré stoupacky v poslednich patrech
prestavali topit. Ctyfi ventily se museli ménit okamZité ostatnich cca 22 ks pldnujeme vyménit idedlné
mimo topnou sezénu. Pfi komunikaci v ramci havarijni vymény jsme se od topenard dozvédéli, ze
neexistuji radové lepsi ventily, tedy Ze vyména za kvalitativné vyssi soucasti neni mozna. Naklad
odhadované vymény ¢ini cca 1000,- K¢ na stoupacku. Vyména se tyka byt v poslednich patrech a doba
vymeény zabere cca 20 minut Cisté prace.

Druhou oblasti u tohoto bodu jsou regula¢ni ventily na potrubi pfizemi/garazich. Nékteré jsou
problematické a jiz bylo nutné nékteré z nich vyménit z ddvodu selhavani funkénosti. V tomto pripadé
na trhu existuje lepsi ty ventil. Vybor tedy preferuje vyménu za kulové ventily nikoli soucasné pakové.
Navrhované ventily by mély vydrZet vice, resp. delSi dobu. U aktualnich ventill Ize dovozovat, vzhledem
k tomu, Ze se nékteré jiz staly nefunkénimi a Zivotnost dalSich dosluhuje, Ze jejich Zivotnost v nasich
podminkach byla cca 12 let.

Aktualné mame dvé cenové nabidky. Naklady odhadované investi¢ni akce vychazeji ze dvou cenovych
nabidek, které mame k dispozici. Planujeme vyménu ventild a zaroven vyménu zatepleni, ta bude
prezentovana v dalsim bodé schize. Radi bychom v pripadé odsouhlaseni obou akci tyto provedli
najednou. V pripadé samostatné realizace vymény ventilt by byla cca 200 tis. K¢, tj. cena za vyménu
ventil( a za praci. Vybor je toho nazoru, Ze se jedna o nutnou investi¢ni akci, nebot jak jiz bylo uvedeno,
ventily jsou podle naseho nazoru na hranici své Zivotnosti. Délku odstavky pfi vyméné ventilQ, Ize
ocekdvat v fadu hodin.
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Predsedajici vyzval shromazdéni k hlasovani.
Hlasovani €. 10:

Shromazdéni SVJ souhlasi s vyménou regulacnich ventilll ve suterénnich prostorech domu.
Pfedpokladana cena akce je 200.000 K¢ a bude uhrazena z dlouhodobych zaloh.

Shromazdéni schvalilo navriené usneseni:
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,14 %:
- Cas hlasovani 20:00
- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Usneseni bylo pfijato jednohlasné.

VIII.  Investicni akce —vylepSeni zatepleni v garazich
Pfedsedajici uvedl, Ze o druhé investi¢ni akci — vylepseni zatepleni rozvod( tepla a teplé vody v garazich,
premysli vybor dlouhodobé. 1zolace rozvod( tepla a teplé vody v suterénu jsou pomérné nedokonalé,
kolem ventild a jinych nerovnosti v Sifce mnoha centimetrl izolace v podstaté viibec neni. Rozvody tepla
a teplé vody tedy v podstaté vytapéji garaze, cozZ lze v zimé pozorovat, nebot i v dobé mrazl jsou
v urcitych mistech garazovych stani teploty i vice nez deset stupni celsia. Odhad naklad( vychazi
z aktualni nabidky, kterou vybor obdrzel cca tyden pred shromazdénim, tato nabidka zaroven odhaduje
cca 5,5 letou ndvratnost investice. Predpokladame, Ze by bylo vhodné uvedenou investi¢ni akci provést
spolecné s akci odhlasovanou v predchozim bodu.

Pfedsedajici vyzval k tomuto bodu k diskusi, ze které vyplynulo, Ze vybor ma pred realizaci akce provérit,
pripadné vlivy na teplotu a vlhkost, pfipadné rosny bod, v garazich, a to z hlediska vSech prostor garazi,
tak aby pred realizaci akce byly odhadnuty, resp. eliminovany pripadné negativni vlivy, zpisobené tim,
Ze prostor gardzi bude v fadé mist méné ,vytapén“.

Hlasovani ¢. 11:

»Shromazdéni SVJ souhlasi s realizaci novych izolaci potrubnich rozvodu v suterénnich prostorech domu. Pred
samotnou realizaci Vybor nechd provéfit vliv opatieni na teplotni a vihkostni poméry v suterénu. V pfipadé
nezadouciho vysledku se akce nezrealizuje. Pfedpokladana cena akce je 510.000 K¢ a bude uhrazena z
dlouhodobych zaloh.

Shromazdéni schvalilo navrZené usneseni:
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Ghrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,14 %:
- Cas hlasovéni 20:13
- Vétsina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

IX. Investiéni akce — zavlaha stromu

Predsedajici vysvétlil, Ze vyboru povazuje za vhodné udrZovat i okolni zelen, a to véetné zavlahy strom( v okoli
domu, zejména pak ve vnitrobloku, v obdobi, kdy stromy trpi dlouhodobym suchem. Vybor se zabyval otazkou
nacenéni variant zavlahy, nicméné z minulosti jsou poznatky, Ze pfi snaze vyuzit zalévani externi firmou je
problém s operativnim pouzitim, nasmlouvani jednorazového zaliti a nasledné realizace ma dle jedné dosavadni
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zkuSenosti vyraznou prodlevu. V pfipadé zalévani sou¢asnymi prostfedky vodou dodavanou SVJ Ize konstatovat,
Ze aktudlni kapacita kohoutl k zalévani je nedostatecnd, zalévani trva vyrazné dlouho. Vybor v této véci jednal
s rlznymi firmami, kdy se snaZil zjistit jednotlivé (i) cenu rozsifeni stavajicich rozvodd tak, aby zalévani mohlo
probihat po Casové strance optimalnéji, (ii) moznost vybudovat rozvody samozdvlahy, (iii) jind feSeni zahrnuijici
napriklad nadrZe na destovou vodu. U varianty (iii) lze po konzultacich pfedpokladat, Ze je nerealizovatelna, resp.
Ze je minimalné neekonomicka, s ohledem na to, jak velké nadrze a jak hluboko by musely byt umistény. Vybor by
navrhoval realizaci uvedenych bodu (i) a (ii). BohuZel se mu nepodafilo sehnat pfesné nacenéni, dodavatel, ktery
vypadal, Ze problematice rozumi ocenil realizaci ,,samozavlahy” na cca 259 tisic, nicméné kalkulaci nepredlozil.
Tato investice by vSak musela byt spojena s investici uvedenou pod bodem (i), tzn. Ze by Prazské vodovody a
kanalizace museli predélat potrubi. Jak bylo uvedeno, soucasny zplsob zalévani najatou osobou se nezda jako
ekonomicky, ,,zahradnik” by tam musel byt dlouho. ZvaZovali jsme i zavlahu v podobé pytl( ke stromim, to ndm
vSak pfipada nevzhledné a stejné by to znamenalo investici (i).

K dotazim na mozZnosti zalévani bylo zopakovano, Ze je ,neoperativni“ nicméné pokud je to prani shromazdéni,
Ize varianty tohoto zplsobu zalévani podrobnéji nacenit pro budouci rozhodnuti. V nasledné diskusi byly
probirany rGzné varianty zavlahy, i rizika budouciho vyvoje, kterym muze byt napfiklad riziko zdkazu zalévani
z vodovodniho fadu.

Vysledkem bylo shodnuti na hlasovani samostatné o investici (i), s tim Ze investice (ii) bude predloZena na pfristi
Shromazdéni, pripadné pro hlasovani per rollam, s alternativnimi zplsoby reseni véetné ekonomické narocnosti
pro srovnani. Shromazdéni povazuje za vhodné k realizaci pfilozit i naklady na servis ,,zazimovani“ samozavlahy,
pripadné projednat realizaci a hrazeni nakladd alespori s domem D4, tak aby byla idealné zajisténa zavlaha vsech
dom0 ve vnitrobloku. K servisnim nakladim samozavlahy nainstalované v zemi bylo vysvétleno, Ze vyZaduje
servisni zasah na jafe a na podzim, je tfeba profouknout potrubi. Bylo dotazovdna i moznost nalézt vhodné
stromy, které by suchu odolaly, pficemz se dospélo k zavéru, Ze tato varianta nema v podminkach CR jednoznaéné
a ideadlni reseni.

Po preformulovani ndvrhu usneseni ve smyslu, ktery vzesel z diskuse bylo pfikroceno k hlasovani.

Hlasovani ¢. 12:

»Shromazdéni SVJ souhlasi s realizaci 1. faze projektu k zajisténi zalivky stromd okolo domu — nové
vnitfni rozvody studené vody s vlastnim vodomérem a bez platby stoéného. Predpokladana cena akce je
200.000 K¢ a bude uhrazena z dlouhodobych zaloh. Dale Shromazdéni souhlasi se zdmérem stromy
zavlazovat. A ukoluje vybor pfipravit srovnavaci studii rdznych moznosti. Vybor pozdéji predlozi findlni
variantu k hlasovani, je mozno i per rolam.”

Shromazdéni schvalilo navrZené usneseni:
- Pfitomno ¢lend se spoluvlastnickymi podily s Uhrnem hlasovacich prav v celkové vysi 61,14 %:
- Cas hlasovani 20:47
- VétSina nutna pro pfijeti usneseni: Prosta vétsina pfitomnych
- Usneseni bylo pfijato zfejmou optickou vétSinou pfitomnych, pficemZz nikdo tuto optickou vétsSinu
nezpochybnil a nepozadoval prepocitani hlast dle jednotlivych podil.

X. Investicni akce — plynova kotelna

Predsedajici uvedl, Ze vybor se zabyval tim, zda existuje moznost v budoucnu snizit cenu naklad(i na vytapéni,
pficemZ vybor ma za to, Ze jedndani s dosavadnim dodavatelem jiz vyCerpala vSechny moznosti pro budouci snizeni
ceny. Pfedndseni predal slovo Ing. Sevcovi. Ing. Svec shrnul dosavadni informace a zvaZované investi¢ni varianty,
které by mohly vést ke snizeni ceny doddvaného tepla pro SVJ. Zminil, Ze projektem na vybudovani plynové
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kotelny se jiz v lokalité zabyva déim ,D1“. Ing. Svec zaroveri uvedl, Ze moznosti vybudovani plynové kotelny méli
plvodné prezentovat zastupci firmy, ktera nabizi realizaci této moznosti, ti se vsak na posledni chvili omluvili.

Pfed uvedenim dalSich informaci, je nutné zdudraznit, Ze v této chvili vybor nenavrhuje usneseni, kterym by cela
realizace plynové kotelny byla schvalena, jde spiSe o ideologické vydiskutovani, zda se ma touto moznosti vybor
dale zabyvat a zajistit dalsi informace a podrobnéjsi navrhy s tim, Ze v pfipadé poZadavku na pfipravu detailnéjsSich
moznosti realizace a usneseni, které umozni o realizaci hlasovat, bude mozna zapotrebi vynalozit prostifedky
spolecenstvi v fadech cca 50 tis. na zpracovani projektu. Jde tedy predevsim o to, zda ma vybor Cinit dalsi kroky
k tomu, aby bylo mozné predlozit relevantni informace pro hlasovani o této varianté.

Ing. Svec shrnul dosavadni navrhy firmy, ktera se stavénim a provozovanim kotelen zabyva. Zevrubné navrhy
projektanta sméruji k tomu udrzet dvé kotelny pro diim SVJ, tedy dosavadni rozdéleni samostatné kotelny pro
,D5“ (Marty Krasové 920/6) a samostatné kotelny pro ,,D3“ (ostatni vchody). Kazda z kotelen by musela mit svj
samostatny komin. Kotelny by mohly byt umistény v dosavadnich vyménicich vdomé, pficemz kazda kotelna by
vyzadovala svlj samostatny komin. Umisténi kominu v ulici Marie Podvalové v misté kde nejsou Zadna okna a
nemél by nikomu vadit by nemél byt problém, misto pro komin u domu D5 asi bude problematictéjsi — mohlo by
mit pro nékoho mozna neesteticky vzhled, ale mélo by byt fesitelné. Predbézny ekonomicky odhad naklad( je cca
4 mil. K¢ — 5 mil. K¢ za obé kotelny, odhad cen tepla v ptipadé, Ze by investici zaplatila dodavatelska spolecnost a
teplo nam dodavala (analogicky tomu, jak nyni postupuje Prazska teplarenska) pak by cena tepla mélo byt 463 K¢
za GJ. Pokud bychom investici zafinancovali z prostfedkd SVJ, a dodavatelska firma by byla sjednana pouze na
udrzbu, servis a sprdvu kotelny, pak by cena za 1 GJ méla cinit cca 320 K. Jak bylo feceno, kotelny by byly
umistény do stavajicich vyménikl

Clenové vyboru svou prednasku uzavieli s tim, Ze smysl projedndvaného bodu neni dnes pfijmout pouze zavér,
zda se tato investice zdd shromdazdéni ekonomickd a jevi se vhodné zajistit podrobnosti, které pomohou
rozhodnout o tom, zda pfijmout realizaci a zda tato je ve vSech detailech proveditelnd, tzn. zda je mozné vynaloZit
dil¢i ndklady na studie v fadech cca 50 tisic. K¢. V pripadé realizace by vybor preferoval spise zainvestovani kotelny
z dlouhodobych zaloh, a dodavatelskou firmu sjednat pouze na provozovani kotelen. Nasledné byl dan prostor pro
diskusi.

V zodpovézenych dotazech zaznélo, Ze realizace u domu D1 by méla byt snad v fadové mésicl od aktualniho data.
Vyboru se z pohledu naseho SVIJ jevi realizace v fadu mésicl jako nesmysl, redlny se jevi jako horizont cca tfi let,
byt dodavatelska firma ,,PROMETHEUS" sdélila, Ze umi realizaci cca do jednoho roku. S moznosti tohoto horizontu
by vsak vybor pracoval velmi opatrné. Realizace by méla ptinést Usporu naklad(i v hodnoté cca 600 tisic rocné za
celé SVJ, v prfipadé, Ze by realizace financovana dodavatelskou firmou a mi bychom si od této firmy ,teplo”
nakupovali, jevi se navratnost v horizontu cca 6-7 let. Pokud bychom vystavbu zainvestovali z prostfedk( SVJ, tak
odhadovana uspora by se mohla pohybovat okolo 800 tisic. Ohledné technického provedeni a udrzby, lze
predpokladat, Ze kaZzdoro¢ni odstavka teplé vody by se pravdépodobné zkratila. Technické FeSeni ohfevu je pak
v podobé kaskady z vice kotl{i, coZz znamen3, Ze pokud by se jeden (kotel) rozbil, neznamena to, Ze nepotece tepla
voda vibec. Lze o¢ekdvat, 7e PRAZSKA TEPLARENSKA cenu snizovat nebude, aktudlné se sice mluvi o tom, Ze se
bude snizovat vyse DPH na teplo, ale cena tepla se asi sniZovat nebude, spise Ize prfedpokladat, Ze cena tepla od
soucasného dodavatele v budoucnu poroste.

Z vyjadreni Ucastnikl shromazdéni lze usuzovat, Ze shromazdéni podporuje ziskani podrobnéjsich informaci
k mozZnosti realizace. Zejména k tomu, aby byly pfipraveny varianty pro nasledny vybér a hlasovani a pfipadné na

zajisténi variant a projekt( vynalozZit i urcité prostredky.

K danému bodu nebylo hlasovano o zadném usneseni.
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XI. RlUzné
Predsedajici dal ddle moznost vlastnikim vyjadrit dalsi jejich pozadavky a pocitované problémy.

Vzhledem k tomu, Ze pocet vlastnikl se zacal sniZovat, predsedajici ukondil schlizi a pokracoval v odpovidani
individualnich dotazd.

Shromazdéni bylo oficialné ukonceno v 21:07.

V Praze dne

Petr Duchon — skrutator

PRILOHY:
I. seznam clent SVJ pfitomnych na schizi
II. podklady k projednavanym bodim



